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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far sven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 1993-03-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Klippudden 29, Lidingé kommun
Adress: Klippuddsstigen 4-12, Lidingt

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstiimma den 5 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:

Jan Jansson Ordforande Iréne Ringefors Schéle
Einar Wanhainen Kassor

Ewa-Lena Blomster Ledamot

Peter Stromgren Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstimma den 5 maj 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Jan Jansson Ordforande Cilla Pettersson
Iréne Ringefors Schéle Sekreterare

Einar Wanhainen Kassor

Ewa-Lena Blomster Ledamot

Peter Strémgren Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamdterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Torbjorn Larsson, KPMG Auktoriserad revisor

Valberedning
Staffan Schéle Sammankallande
Anders Sjogren

Ordinarie foreningsstimman hélls den 5 maj 2014.

Extra foreningsstdmman holls den 19 mars 2014. Vid stimman beslutades om bryggans utnyttjande for|
batplatser. %
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Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 13 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Klippudden 29, Lidingd kommun

Nybyggnadsar och virdear dr 1995

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 45400000 45400 000
Varav byggnader: 29 000 000 29 000 000
Varav mark: 16400000 16 400 000

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Linsforsdkringar.

P4 fastigheten finns 4 bostadshus innehallande 17 ldgenheter, samtliga upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan dr 2 643 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Foreningen dr medlem i service- och intresseorganisationen Bostadsritterna. Eéreningen-ir-oelst-medlemi-

Under éret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Avtal med leverantorer

Stddning Bewitched

Markskotsel Veterankraft

Hissavtal Platladan AB

Kabel-TV Telia Nédra AB

El Fortum AB

Vatten Lidingo Stad

Sophdmtning Liding6 Stad/Sita
Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB

Foreningens ekonomi

Fran och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (K2/K3-regelverken). De
nya reglerna enligt K2 innebir bland annat att bostadsrittsforeningar fortséttningsvis ska gora avskrivningar
pa byggnader enligt en bestdmd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlédsas ur arets resultat och fordndring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna medfor att arets resultat ér betydligt simre och de motsvarar inte
foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I nedanstaende berikning av resultatet hay dirfor
avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader. b\ |
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Styrelsen arbetar enligt en sjialvkostnadsprincip dér féreningens intikter bor ticka tre olika sorters

kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader - kostnader som kan hirroras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvérmning,

externa tjénster, inkopta material och styrelsearvoden.
Kapitalkostnader - rantor fran féreningens 1an och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De berdknas i
underhallsplanen och avspeglas i féreningens arliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall 2014 2013
Intékter 1516 148 1494 182
Driftkostnader -014 938 -991 287
Kapitalkostnader -96 039 -30 831
Slitagekostnader -136 000 -68 000

369 171 404 064

Foreningens ekonomi har paverkats av de pdgdende, tvingande, renoveringsatgirderna. 2014 uppgick
kostnaderna till drygt 4 miljoner kronor. Finansieringen har ordnats genom nya 1an hos SEB pé 5 miljoner
kronor. Lanen kommer att amorteras med totalt 300 tkr per &r och réintan 4r bunden till 1,84% resp 2,05%.

Rintekostnaderna kommer att under 2015 6ka med ca 100tkr.

Av renoveringskostnaderna 2014 dr 3 698 tkr att anse som ombyggnad. Det bokforda vérdet pa foreningens
byggnader har 6kats med motsvarande belopp och detta belopp paverkar dérfor inte rets resultat.
Det kan det inte uteslutas, att medlemmarnas &rsavgifter kan behdva hojas under 2015.

0% 0% 0%

100%

Intiiktsfordelning 2014

= Arsavgifter

W Hyresintakter

Ovriga intdkter

# Kapitalintakter

Kos'tnader ) Tkr Kostnadsfordelning 2014
Fastighetsskotsel 172
Reparation/underhall 449 2% gy Tt
Taxebundna kostnader 507 8 Repuration/underhill
% . ow: 27% -
Opvriga driftkostnader 74 24% . Taxebundna kostnader
Fastighetsavgift 21 B Ovriga driftkostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 114 - / ® Fastighetsavgift
Personalkostnader 8 - ‘ 5 Ovr.forvirorelsekostn,
.. 6% /
AVSleVmﬂg 523 1% Personalkostnader
Réntekostnader 46 4% I
Summa 1914 27%
Riintekostnader
h
y Y

Intékter
Arsavgiﬁer
Hyresintikter
Ovriga intiikter
Kapitalintikter
Summa

Tkr
1515

1516
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Renoveringsarbeten

Bostadsrittsféreningen har genomfort renoveringar pa Villan, parhus 2 och radhuset. Bakgrunden ir, att
fuktskador pa fasaderna noterades for flera ar sedan. Savitt nuvarande styrelse forstar, har skadorna
atgdrdats vid flera tillfillen utan att négon riktig analys har gjorts av de bakomliggande orsakerna till
skadorna pd fasader mm. Under tidens ging har skadorna férvirrats och i maj 2014 uppmérksammades
styrelsen pd att vatten tringde in i en av villans ldgenheter. Dessutom hade stora delar av fasaden pa parhus
2 fallit bort. Vidare konstaterades mogelskador i intilliggande lagenhet.

Under 2013 anlitade styrelsen en konsult for kartliggning av underhallsbehovet samt framtagande av ett
dtgardsprogram. Tyvirr visade det sig, att konsulten inte levererade utlovade tjénster. Styrelsen skilde dérfor
konsulten frdn uppdraget under varen 2014. Detta rapporterades pd den ordinarie féreningsstimman i maj
2014.

Styrelsen genomférde en ny konsultupphandling, vilket i juni 2014 ledde till ett samarbete med Paul Wilund,
Wilund Arkitekter & Antikvarier AB.

Det konstaterades, att merparten av uppkomna problem i huvudsak orsakats av undermaliga och
felkonstruerade platarbeten, bristfilliga titskikt och olampliga materialval, allt hénforligt till Skanskas
renoverings- och byggentreprenad 1994-95. Eftersom det inte har varit mdjligt att bedoma vilka &tgirder
som var nddvéndiga att utféra, har styrelsen inte kunnat gora ett forfrdgningsunderlag som grund fér en
fastprisupphandling.

Renoveringsprojektet startade i bérjan av juli 2014 genom anlitande av byggnadsfirman EBI Stockholm AB
och Stockholms plat och smide AB. Arbetet har genomférts med foljande huvudaktiviteter:

e villan:

— allvarliga fuktskador har dtgiirdats genom total renovering av terrasserna till ligenheterna nr
2, 3 och 4 samt liggning av nya ytmaterial (kalkstensplattor och i ett fall rokt ek)

— ldgenhet nr 4 har dtgirdats invindigt pa grund av fuktskador och instrémmande vatten frén
terrass och fonster

— en s.k. skylight till ligenhet nr 2 har byggts om pa grund av intringande fukt samt férsetts
med godként glas for liggande fonster

— utbyte av skadade balusterdockor (terrasspelare av betong och kalksten) till ligenhet nr 3

— omfattande pldtarbeten avseende drinering av tak, fénster och altaner

— samtliga jérnricken blistrade och méilade pé grund av rostangrepp

— lagning och mélning av olika putsskador

— Oversyn av fldktarna for frAnluftsventilationen

® parhusen:
— fuktskada dtgirdad pé gaveln till ligenhet nr 11
— tv runda fonster i lagenhet nr 12 &r utbytta pé grund av ruttnade fonsterbigar och karmar
— samtliga fasader pa parhus 2 har putsrenoverats och mélats om
— allvarliga fuktskador har 3tgirdats genom total renoverin g av terrasserna till ldgenheterna nr
11 och 12. Nytt ytmaterial liggs under varen 2015

e radhuset:
— reparation efter tidigare fuktskada vid 8:ans entré inkl borttagande/omdragning av elkablar
och nya styrdon fér rokgasfliktarna y\
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e Qgvrigt:
— Oversyn och rensning av samtliga hangrannor och stuproér
— sophuset har renoverats utvindigt, dorren har renoverats och stotkidnsliga horn har forsetts
med skydd i metall

Renoveringsarbetena fortsitter och berdknas paga till sommaren 2015, om inget of6rutsett intréffar.
Styrelsen har beslutat att renovera tristaketen vid nerfarten samt befintliga staket i markplan.

Projektering pagar for att forbattra dréneringen och oka tillgéngligheten vintertid for norra tillfartsvéigen till
nedre parkeringen. Dessutom planerar styrelsen att ta fram forslag till ny belysning vid och runt nedre
parkeringen. Framtagna forslag och kostnadsberékningar kommer att foreldggas medlemmarna pa extra eller
ordinarie foreningsstimma.

Entrétak
Monteringen av entrétak till ligenheterna nr 7, 10, 11 och 12 har férsenats pa grund av renoveringarna.
Légenhet nr 7 dr klar och 6vriga far sina entrétak, nir byggnadsstillningarna har tagit ner.

Underhallsregister
Styrelsen har genomfort yttre besiktning av mark och byggnader. Resultatet har dokumenterats i ett
underhallsregister, som finns tillgéngligt for medlemmarna pa foreningens hemsida.

Nya avtal
Under aret har foreningen tecknat nytt elhandelsavtal med Kraftringen. Avtalet innebir, att foreningen har
bunden taxa under vinterhalvaret och rorlig taxa under 6vrig tid.

Styrelsen har via forsékringsméklare upphandlat ny fastighetsforsikring for foreningen. Det innebir, att
Brandkontoret &r forsikringsgivare fran och med 2015-02-01.

Ny hemsida

Under hosten har en ny hemsida for foreningen utvecklats. Den driftsattes i december 2014. Avsikten har
varit att forbattra informationen till medlemmarna, att skapa ett elektroniskt arkiv for styrelsen samt att
avveckla tidigare konsultberoende. Kostnaden for programvaror och webbhotell ingér som en
medlemsférman i intresseorganisationen Bostadsritterna.

Oversyn av stadgarna

Styrelsen har inlett en versyn av foreningens stadgar. Erfarenheten av genomférda renoveringar pekar pa
behovet av en tydligare gransdragning mellan foreningens resp medlemmarnas ansvar. Det finns ocksé
anledning att bedoma foreningens stadgar mot de moderna monsterstadgar, som finns att tillga. Eventuella
forandringar av stadgarna maste fattas pa tva foreningsstimmor.

Underhallsplan och avsittning
Foreningens underhallsplan uppdaterades ar 2014 och styrelsen gor en arlig genomgang. Avsittning till fond
for yttre underhdll ska enligt stadgar ske med ldgst 25 kr/kvm (=68 tkr totalt). Enligt underhallsplanen kriv
en avsittning med 50 kr/kvm (=136 tkr totalt). Arets forslag till avsittning finns under resultatdispisition. (
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Medlemsinformation

Under éaret har O (f.4 1) bostadsritter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 uppgick till 28
(f.4 28). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i féreningen.

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen ér liksom foregaende ar en ékta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 1516 1492 1 469 1471 1439
Resultat efter fin. poster, tkr -398 104 -121 332 -120
Balansomslutning, tkr 48719 45 751 45 680 45 670 44 808
Soliditet, % 91% 97% 97% 98% 99%
Kassalikviditet, % 88% 319% 330% 436% 66%
Snittrinta, % 1,98% 3,63% 3,96% 5,55% 2,36%
Arsavgift, kr/kvm boyta 573 564 555 555 541
Lan, kr/kvm boyta 1438 322 322 322 57
Riénta, kr/kvm boyta 17 12 13 11 1
El, kr/kvm boyta 168 180 165 163 231
Vatten, ki/kvm boyta 10 10 9 9 10

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

balanserad vinst 222116
arets forlust -397 652
-175 536
disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 68 000
till fond for yttre underhall avsitts utover stadgar 68 000
fran fond for yttre underhall ianspraktages -265 294
i ny rikning dverfores -46 242
-175 536

Avsittning for yttre underhall utover stadgar foreslas ske enligt aktuell underhéllsplan.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med /
tillaggsupplysningar. % [T
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintikter mm

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppviarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Nl N e Y

2014-01-01
2014-12-31

1514 580
1568
1516 148

-172 372
-19 110
-429 569
-506 653
-73 992
-20 689
-114 102
-8 020
-523 254
-1 867 761

-351 613

0

-46 039
-46 039
-397 652

-397 652

2013-01-01
2013-12-31

1490712
1213
1491 925

-180 226
-64 981
-67 440

-538 679
-84 636
-20 570

-102 194

0

-300 802

-1 359 529

132 396

2257
-30 831
-28 574
103 822

103 822 (/
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Ovriga langfristiga fordringar
Insatser SBC

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

2014-12-31

47017 088
745 680
47762 768

2000
2000

47764 768

19 454
19 454

935 142

954 595

48719 363

2013-12-31

43 788 722
799 161
44 587 883

2000
2000

44 589 883

32555
32 555

1128 801

1161 356

45751239
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Insatser kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Hirav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

10

Not

15

16

17

2014-12-31

25750 000
18 300 000

265 294
44 315294

222116
-397 652
-175 536

44 139 758

3 500 000
3500 000

300 000
510593
41 190
227 822
1079 605

48 719 363

22 350 000
11 398 000

Inga

2013-12-31

25750 000
18 300 000

264 734
44314734

118 854
103 822
222 676

44 537 410

850 000
850 000

0
87447
43752

232630
363 829

45751 239

22 350 000
21495 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gngen, vilket kan
innebéra en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregiende rikenskapsaret.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 1,00% 0,50%
Markanliggning (Brygganlidggning) 5,00% 5,00%
Byggnadsinventarier (Virmepanna) 6,67% 6,67%
Byggnadsinventarier (6vrigt) 5,00% 5,00%

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden déir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g &r.
Auvsiittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut ddrom.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning:

Arsavgifter, hyror och ovriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder. /

7

11



Bostadsrittsforeningen Gripen
716422-7139

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Ovriga rorelseintiikter

Overlatelse- & pantavgifter
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Sotning

Hisservice

Markskotsel
Snordjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation installationer
Reparation Tv/Bredband

Underhallskostnader

Underhall installationer
Underhall huskropp utv.
Ovrigt underhll

Taxebundna kestnader och uppviirmning

El
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsiakringar
Bevakningskostnader
Tv/Bredband

12

2014

1514 580
1514 580

2014

1568
0
1568

2014

15 929
17 627
0

12 286
120 658
5556
316
172 372

2014

7 838
11272
0
19110

2014

0
429 569
0
429 569

2014

444 020
27050
35583

506 653

2014

22671

0
51321
73 992

2013

1490712
1490712

2013

1113
100
1213

2013

0

18 002
4250
11214
127 809
13 688
5263
180 226

2013

7748
52033
5200
64 981

2013

63 162
0
4278
67 440

2013

475 788
26 409
36 482

538 679

2013

17 506
4219

62911~
84 636,

U
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Not 8 Fastighetsavgift 2014 2013
Fastighetsavgift bostéder 20689 20570
20 689 20 570
Not 9  Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier 4058 9709
Telekommunikation 2 650 4040
Revisionsarvode 37 250 16 000
Arvode ekonomisk forvaltning 19591 19 181
Medlemsavgift organisationer 4080 3880
Ovriga externa tjénster 12 059 20428
Ovriga omkostnader 34 414 28 956
114 102 102 194
Arvode och kostnadsersiittning for revisionen 2014 2013

KPMG AB
Revisionsuppdrag 37250 16 000
37 250 16 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sadana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 10 Anstillda och personalkostnader 2014 2013

Loner, erséittningar och sociala kostnader

Ovriga personalkostnader 8 020 0
8 020 0
Medeltal anstillda Min 0

Kvinnor 0

13
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Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Pagaende ombyggnad
Arets anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Markanliiggningar

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ack. avskrivningar markanliggningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

14

2014

44 492 068
44 492 068

-4 368 712
-444 921
-4 813 633

3698 139
3698139

497 048
0
497 048

-24 852
-24 852
-49 704

3193170

3193170

47 017 088

29 000 000
16 400 000
45 400 000

2014

1420421
0
1420421

-621 260
-53 481
-674 741

745 680

2013

44 492 068
44 492 068

-4 146 212
-222 500
-4 368 712

127 500
369 548
497 048

-24 852
-24 852

3193170
3193170

43 788 722

29 000 000
16 400 000
45 400 000

2013

1271 421
149 000
1420421

-567 810
-53 450
<621 260

X
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsakring
Forvaltningsarvode

Not 14 Likvida medel

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Ny upptagning av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 15 Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Medlemsinsatser 25 750 000
Insatser kapitaltillskott 18 300 000
Fond for yttre underhall 264 734
Balanserat resultat 118 854
Resultat foregdende ar 103 822
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut
Tanspréktagande enligt stimmobeslut

15

2014

7977
6 008
5469
19 454

2014

-397 652
523254

125 602

13101
415776
554 479

-3698 139
-3 698 139

-50 000
3000 000
2950 000

-193 660

1128 801
935 141

Arets for-
andringar

0

0

560

103 262
-103 822
-397 652

68 000
-67 440

560/,

2013

7956
24 599

32 555
2013
103 822
300 802
404 624
-13 586

-32160
358 878

-518 548
-518 548

0
0
0

-159 670

1288471
1128 801

Belopp vid
arets utgang

25750 000
18 300 000
265 294
222 116

0

-397 652
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Bank %0-sats
SEB 4,14%
* SEB 2,05%

Nista ars amortering

2014

Villkorséndring
2018-06-28 850 000
2019-10-28 2950 000
-300 000
3500 000

2013

850 000
0
0
850 000

* Ett nytt lin pa 3 miljoner kronor tecknades 2014-10-30. Ytterligare ett nytt 1an har tagits i januari

2015 pa 2 miljoner kronor. Det har bundits till 1,84% och 16per till 2020-01-28.

Arets amortering uppgdr till ca 50 tkr. Beréknad amortering de ndrmaste 5 4ren #r ca 300 tkr \

arligen. Om 5 &r beriiknas skulden till 1dngivarna uppga till ca 2 300 tkr.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 2014
Forskott avgifter & hyror 90 803
Réntekostnader 532
Revisionsarvode 26 000
El 73 898
Ombyggnad 36 589

227 822

Lidingd den '29/2 2015

Ao e
Jan Jansson
Ordforande 7 ~

7/ 74
EmaléWanhamen
Kassor

QZR(\ Zgz i
Peter Stromgren j;

Ledamot

Torbjorn Larsson, KPMG
Auktoriserad revisor

Iréne lx’nge fors Schéle
Sekreterare

Ewa-Lena Blomster
Ledamot

Min gevisionsberittelse har limnats den I@ \MQ() A0S

16

2013

105 053
196

15 000
112 381
0

232 630
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen gripen, org. nr 716422-7139

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
féreningen gripen for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedoéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen gripens finansiella
stélining per den 31 december 2014 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattel-
sen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen gripen for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revis-
jonen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
garder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé& annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Téaby den 19 maj 2015

Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor



