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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gripen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2025.

Inga storre underhall &r planerade de ndarmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-03-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-05
och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lidingo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ingrid Jansson Ordférande
Christopher Bailey Ledamot
Eva-Lena Blomster Ledamot
Peter Strdomgren Ledamot
Einar Wanhainen Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Christer Frojd Ordinarie Extern Gunnar Thoréns Revisonsbyra AB

Valberedning
Solveig Andrén
Gunilla Englund
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-20.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Klippudden 29 1994 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme férstarkt med elpanna, vattenburen till radiatorer.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 1995.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 643 m?, varav 2 643 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Takreparationer pa villans norra 2019
gavel

Villans entrétak har totalrenoverats 2019
och nytt golv har lagts pa
ovanliggande balkong

Reparation av fasadskada pa 2019
radhuset
Rengdring och ommalning av 2019

skorstenen pa parhus 2
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Stadning Infinity Service

Markskotsel Varmdo Skargardsservice

Hissavtal Platladan AB

Underhall och reparationer EBI i Stockholm AB

Bredband inkl TV Telia AB

El Telge Energi och Ellevio

Ekonomisk foérvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
lagenhetsforteckning

Varmecentral Climapac AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-04-01 med 7,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 500 657 539 046
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1728 027 1642179
Finansiella intakter 28 25
Okning av langfristiga skulder 380 000 695 000
Okning av kortfristiga skulder 626 698 0
2734753 2 337 204

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2172 647 2229156
Finansiella kostnader 138 973 140 593
Okning av kortfristiga fordringar 535 713
Minskning av kortfristiga skulder 0 5131

2312 155 2375593
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 923 255 500 657
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 422 598 -38 389

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
Ovrig drift n2|r21%/ir
16%
Kapital-
kostnader
[ 5%

il 2o arationer
2%
Taxebundna

kostnader
22%

T~ periodiskt

Arsavgifter underhall
100% 33%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Som framgadr ovan har relativt stora underhallsarbeten genomférts under 2019. Darutéver har mindre, men
angelagna, reparationer utfoérts. Kostnaderna uppgar till cirka 1 MSEK. Finansiering har skett genom upptagande av

lan pa motsvarande belopp i SEB.

Pa foreningsstdamman i maj 2019 fattades slutgiltigt beslut om andringar i féreningens stadgar.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 17 st
Overlatelser under 8ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 30 st

Tilkommande medlemmar: 2 st
Avgadende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 30 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 654 619 619 619
Lan/m? bostadsrattsyta 3396 3252 2989 3103
Elkostnad/m? totalyta 221 207 157 130
Vattenkostnad/m? totalyta 13 14 10 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 53 59 61
Soliditet (%) 80 83 84 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1249 -1 400 -292 -224
Nettoomsattning (tkr) 1728 1637 1636 1637
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 643 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25 750 000 0 0 25 750 000
Kapitaltillskott 18 300 000 0 0 18 300 000
Fond for yttre underhall 68 000 68 000 -214 270 214 270
S:a bundet eget kapital 44 118 000 68 000 -214 270 44 264 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 197 282 -68 000 -1185727 -943 555
Arets resultat -1249218 -1249218 1399 997 -1 399 997
S:a ansamlad forlust -3 446 500 -1317 218 214 270 -2 343 552
S:a eget kapital 40 671 500 -1249 218 0 41920 718
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

-1249 218
-2 129 282
-68 000

-3 446 500

68 000

-3 378 500
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1727 748 1637119
Ovriga rorelseintakter Not 3 279 5 060
Summa rorelseintdkter 1728 027 1642 179
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 052 206 -2 123613
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 441 -105 543
Avskrivning av materiella Not 6 -665 652 -672 452
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 838 300 -2 901 608
RORELSERESULTAT -1 110 273 -1259 429
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 25
Rantekostnader och liknande resultatposter -138 973 -140 593
Summa finansiella poster -138 945 -140 568
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 249 218 -1399 997
ARETS RESULTAT -1 249 218 -1399 997
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 49 136 296 49 755 379
Inventarier Not 8 485 390 531 960
Summa materiella anldggningstillgangar 49 621 686 50 287 339
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 9 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 623 686 50 289 339
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 61 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 946 123 523 051
Summa kortfristiga fordringar 946 184 523 051
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 946 184 523 051
SUMMA TILLGANGAR 50 569 870 50812 390
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 750 000 25 750 000
Kapitaltillskott 18 300 000 18 300 000
Fond for yttre underhall Not 11 68 000 214 270
Summa bundet eget kapital 44 118 000 44 264 270
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 197 282 -943 555
Arets resultat -1249 218 -1399 997
Summa fritt eget kapital -3 446 500 -2 343 552
SUMMA EGET KAPITAL 40 671 500 41920 718
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4 450 000 5 825 000
Summa langfristiga skulder 4 450 000 5825 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4 525 000 2 770 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 719 598 101 211
Skatteskulder 46 138 45 084
Ovriga skulder 13211 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 144 423 150 377
intakter

Summa kortfristiga skulder 5448 370 3066 672
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 569 870 50 812 390
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Markanldaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 5-20 ar 5-20 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1727 752 1635741
Overlatelse/pantsattning 0 1351
Oresutjdmning -4 27

1727 748 1637 119

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Ovriga intakter 279 5 060
279 5060
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 6313
Fastighetsskotsel gard bestallning 184 087 94 730
Snérdjning/sandning 21271 21875
Stadning entreprenad 28 440 33 565
Sotning 0 1223
OVK Obl. Ventilationskontroll 8 500 0
Hissbesiktning 4 556 4384
Myndighetstillsyn 8792 0
Bevakning 5055 39 555
Gemensamma utrymmen 5650 0
Gard 7 948 11136
Serviceavtal 11 250 11 250
Forbrukningsmateriel 264 2 523
Stérningsjour och larm 7 000 0
292 813 226 554
Reparationer
Las 600 0
WS 21024 69 230
Varmeanldggning/undercentral 3881 4 555
Elinstallationer 27 379 1116
Hiss 0 10 154
52 884 85 055
Periodiskt underhall
Byggnad 980 938 1094 197
980 938 1094 197
Taxebundna kostnader
El 584 125 548 084
Vatten 33212 35992
Sophamtning/renhéllning 31 802 31380
649 139 615 456
Ovriga driftkostnader
Forsakring 0 24 135
Bredband 53023 55 487
53 023 79 622
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 23 409 22729
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 052 206 2123613
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 1063
Tele- och datakommunikation 6 241 4 887
Inkassering avgift/hyra 850 0
Revisionsarvode extern revisor 17 250 25 000
Foreningskostnader 9 059 11626
Styrelseomkostnader 23603 12929
Fritids- och trivselkostnader 4043 10 592
Forvaltningsarvode 25075 24 160
Forvaltningsarvoden 6vriga 10 015 7280
Administration 7 282 2 346
Korttidsinventarier 4275 0
Konsultarvode 7 009 0
Foreningsavgifter 1 500 1 500
Bostadsratterna Sverige Ek For 4240 4 160

120 441 105 543

Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 444 921 444 921
Forbattringar 72216 72216
Markanldaggning 101 946 101 946
Inventarier 46 570 53 369

665 652 672 452

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 945 788 56 945 788
Utgaende anskaffningsvarde 56 945 788 56 945 788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 190 409 -6 571 326
Arets avskrivningar enligt plan -619 083 -619 083
Utgaende avskrivning enligt plan -7 809 492 -7 190 409
Planenligt restvarde vid arets slut 49 136 296 49 755 379
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3193170 3193170
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark 22 400 000 17 000 000

55 400 000 46 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 55 400 000 46 000 000
55 400 000 46 000 000
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Not 8 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1420421 1420 421
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1420 421 1420 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -888 461 -835 092
Arets avskrivningar enligt plan -46 569 -53 369
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -935 030 -888 461
Redovisat restvarde vid arets slut 485 391 531 960
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 22 868 22 394
Klientmedel hos SBC 923 255 500 657
946 123 523 051
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 214 270 347 713
Reservering enligt stadgar 68 000 0
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -214 270 -133 443
Vid arets slut 68 000 214 270
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 1,740 % 1 500 000 1500 000 2023-10-28
SEB 1,650 % 1 000 000 1 000 000 2020-04-28
SEB 1,330 % 1950 000 2 150 000 2023-12-28
SEB 1,840 % 1 500 000 1 600 000 2020-01-28
SEB 1,230 % 850 000 850 000 2020-06-28
SEB 1,080 % 500 000 500 000 2021-03-28
SEB 1,220 % 975 000 995 000 2020-10-28
SEB 0,860 % 700 000 0 2021-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 8 975 000 8 595 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 525 000 -2 770000
4 570 000 5 825 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 375 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 952 000 10 952 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1544 1360
Avgifter och hyror 142 879 149 017
Ranta 0 0
Revisionsarvode 0 0
El 0 0
144 423 150 377
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter arets slut.
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Styrelsens underskrifter

LIDINGO den / 2020

Ingrid Jansson
Ordférande

Eva-Lena Blomster
Ledamot

Einar Wanhainen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Christer Frojd
Extern revisor

/

Christopher Bailey
Ledamot

Peter Strdomgren
Ledamot

2020
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