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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gripen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2020.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-05-12
och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan Jansson Ordférande
Christopher Bailey Sekreterare
Einar Wanhainen Kassor
Eva-Lena Blomster Ledamot
Peter Strémgren Ledamot
Slimane Bouabbane Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Torbjorn Larsson Auktoriserad revisor KPMG

Valberedning

Solveig Andrén
Gunilla Englund
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Klippudden 29 1994 Lidingd

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme forstarkt med elpanna, vattenburen till radiatorer.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestar ursprungligen av en villa byggd 1911. 1994 byggdes villan om samtidigt som tre flerbostadshus
uppfordes. Villan ar delvis kulturminnesskyddad.

Vardedret ar 1995.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 643 m2, varav 2 643 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Stadning Bewitched

Markskotsel Varmdo Skdrgardsservice

Hissavtal Platlddan AB

Underhall och reparationer EBI i Stockholm AB

Bredband inkl TV Telia Nara AB

El Telge Energi

Ekonomisk férvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
lagenhetsforteckning

Varmecentral Climapac AB
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 512 673 66 955
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1636 331 1636716
Minskning kortfristiga fordringar 0 42 084
Okning av l&ngfristiga skulder 0 141 993
1636 331 1820793
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1099 598 1027 145
Finansiella kostnader 155 989 161 082
Okning av kortfristiga fordringar 21620 0
Minskning av langfristiga skulder 300 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 32 751 186 847
1609 958 1375074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 539 046 512 673
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 26 373 445 719

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Arsavgifter
100%

Kapital- Reparationer Periodiskt
kostnader 3%
underhall
8% — 7%

Taxebundna
kostnader
Avskriv- 25%
ningar
35%
Fastighets-
avgift

1%

Ovrig drift
21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har vi tvingats att falla en gammal ek i nden av den norra nerfartsvagen. Skélet var, att anlitad arborist
och stadens tradspecialist beddémde att eken var rotskadad och pa sikt riskerade att falla okontrollerat och skada
person och egendom.

Nytt elavtal har traffats med Telge Energi. Fordelarna med den nya leverantéren &r, att priset har sénkts och att
leveransen endast bestar av gron el.

Soprummet har kompletterats med kérl for insamling av matavfall. Insamlat avfall anvands for framstalining av
biogas, som féradlas till fordonsbransle och till framstallning av biogddsel. Genom matinsamlingen bidrar vi till en
positiv paverkan pa miljén.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st tidsbegransad till 6 manader for att stévja andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 29
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 619 619 573 573
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 989 3103 3049 1438
Elkostnad/m?2 totalyta 157 130 165 168
Vattenkostnad/m? totalyta 10 9 11 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 61 55 17
Soliditet (%) 84 84 84 91
Resultat efter finansiella poster (tkr) -292 -224 -303 -398
Nettoomsattning (tkr) 1636 1637 1518 1516

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 643 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25 750 000 0 0 25 750 000
Kapitaltillskott 18 300 000 0 0 18 300 000
Fond for yttre underhall 347 713 68 000 34 856 244 857
S:a bundet eget kapital 44 397 713 68 000 34 856 44 294 857
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -785 209 -68 000 -258 952 -458 257
Arets resultat -291 789 -291 789 224 096 -224 096
S:a ansamlad forlust -1 076 998 -359 789 -34 856 -682 353
S:a eget kapital 43 320 715 -291 789 0 43 612 504
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -291 789
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -717 209
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -68 000
summa balanserat resultat -1 076 998
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 133 443
att i ny rdkning 6verfors -943 555

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1636211 1636 656
Ovriga rorelseintakter Not 3 120 60
Summa rorelseintakter 1636 331 1636716
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -985 524 -921 298
Ovriga externa kostnader Not 5 -114 074 -105 847
Avskrivning av materiella Not 6 -672 533 -672 584
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1772 131 -1699 729
RORELSERESULTAT -135 800 -63 013
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -155 989 -161 082
Summa finansiella poster -155 989 -161 082
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -291 789 -224 096
ARETS RESULTAT -291 789 -224 096
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 50 374 462 50 993 545
Maskiner och inventarier Not 8 585 329 638 779
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 959 791 51632 324
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 961 791 51634 324
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 560 667 448 148
Summa kortfristiga fordringar 560 727 448 148
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 64 587
Summa kassa och bank 0 64 587
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 560 727 512 734
SUMMA TILLGANGAR 51522 518 52 147 058
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 750 000 25 750 000
Kapitaltillskott 18 300 000 18 300 000
Fond for yttre underhall Not 11 347 713 244 857
Summa bundet eget kapital 44 397 713 44 294 857
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -785 209 -458 257
Arets resultat -291 789 -224 096
Summa fritt eget kapital -1 076 998 -682 353
SUMMA EGET KAPITAL 43 320 715 43 612 504
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 7 600 000 7 900 000
Summa langfristiga skulder 7 600 000 7 900 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 300 000 300 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 134 791 141 582
Skatteskulder 43 911 42 687
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 123 101 150 285
intakter

Summa kortfristiga skulder 601 803 634 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 522 518 52 147 058
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 15-20 ar 5-20 ér
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1635 741 1635761
Overlatelse/pantsattning 443 888
Oresutjamning 27 7

1636 211 1636 656

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Ovriga intékter 120 60
120 60
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 154 389
Fastighetsskotsel gard bestallning 157 417 24 803
Snéréjning/sandning 14 625 18 559
Stadning entreprenad 30 938 31502
Stadning enligt bestallning 0 2 600
Hissbesiktning 3256 3205
Bevakning 4798 4684
Gard 1107 9799
Serviceavtal 11 250 23039
Forbrukningsmateriel 1698 6 766
225 089 279 346
Reparationer
Entré/trapphus 0 28 142
Las 300 0
WS 6 981 5106
Varmeanlaggning/undercentral 36 691 19 254
Ventilation 0 22 425
Elinstallationer 2908 0
Hiss 4303 0
Vattenskada 0 2 483
51183 77 410
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 133 443 33 144
133 443 33144
Taxebundna kostnader
El 416 027 343 968
Vatten 26 930 23160
Sophamtning/renhalining 35 231 34 942
478 188 402 070
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 546 47 398
Bredband 51720 60 374
75 266 107 772
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 355 21 556
TOTALT DRIFTKOSTNADER 985 524 921 298
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 4758 3096
Revisionsarvode extern revisor 30 000 2 500
Foreningskostnader 10 149 10 989
Styrelseomkostnader 13579 12 582
Fritids- och trivselkostnader 10 167 6 821
Forvaltningsarvode 23 455 28 185
Forvaltningsarvoden 6vriga 10 663 8801
Administration 4848 3571
Korttidsinventarier 0 16 267
Konsultarvode 2 375 1875
Foreningsavgifter 0 3000
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 080 8 160
114 074 105 847
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 444 921 444 921
Forbattringar 72 216 72216
Markanlaggning 101 946 101 996
Inventarier 53 450 53 451

672 533 672 584

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 945 788 56 945 788
Utgaende anskaffningsvarde 56 945 788 56 945 788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 952 243 -5333 110
Arets avskrivningar enligt plan -619 083 -619 133
Utgaende avskrivning enligt plan -6 571 326 -5952 243
Planenligt restvarde vid arets slut 50 374 462 50 993 545
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3193170 3193170
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark 17 000 000 17 000 000

46 000 000 46 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 000 000 46 000 000
46 000 000 46 000 000

Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1420 421 1420421
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1420 421 1420 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -781 642 -728 191
Arets avskrivningar enligt plan -53 450 -53 451
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -835 092 -781 642
Redovisat restvarde vid arets slut 585 329 638 779

Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000

2 000 2 000
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 21621 61
Klientmedel hos SBC 539 046 448 087
560 667 448 148
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 244 857 136 000
Reservering enligt stadgar 68 000 68 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 136 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 34 856 -95 143
Vid arets slut 347 713 244 857
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SEB 1,650 % 1 000 000 1 000 000 2020-04-28
SEB 2,050 % 2 350 000 2 550 000 2019-10-28
SEB 1,840 % 1 700 000 1 800 000 2020-01-28
SEB 4,140 % 850 000 850 000 2018-06-28
SEB 0,990 % 500 000 500 000 2019-01-28
SEB 0,930 % 1 500 000 1 500 000 2018-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 7 900 000 8200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
7 600 000 7 900 000
Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 400 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 10 952 000 10 952 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 945 853
Avgifter och hyror 122 156 149 432
123 101 150 285
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhdllsarbeten ar planerade.
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Styrelsens underskrifter

LIDINGO den f// 3 2018

Ol

JanVUansson Christopher Bailey

Ordférande Sekreterare
%M /

Einar Wanhainen Eva-Lena Blomster

Kassor Ledamot

: % ' q Jee
Peter ﬂ%#ﬁgren /M
Ledamot
Min revisionsberattelse har lamnatsden 7 /> 2018

To b\jt‘) n Larsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEralelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Gripen, org. nr 716422-7139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gripen fér ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen féasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Gripen fér ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfriﬂl

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 8 maj 2018

Toxbjérn Larsson
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.
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