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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 
Gripen 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2017. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2014 och 2020. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 
 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostäder för permanent boende. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1993�03�17. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994�05�12 
och nuvarande stadgar registrerades 2017�01�03 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Jan Jansson Ordförande  
Christopher Bailey Sekreterare  
Einar Wanhainen Kassör  
Eva�Lena Blomster Ledamot  
Peter Strömgren Ledamot  
 
Slimane Bouabbane Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 9 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Torbjörn Larsson Auktoriserad revisor KPMG 
 
Valberedning 
Solveig Andrén  
Gunilla Englund  
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Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2017�05�23. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Klippudden 29 1994 Lidingö 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via bergvärme förstärkt med elpanna, vattenburen till radiatorer. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten består ursprungligen av en villa byggd 1911. 1994 byggdes villan om samtidigt som tre flerbostadshus 
uppfördes. Villan är delvis kulturminnesskyddad. 
Värdeåret är 1995. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 643 m², varav 2 643 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 17 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2014 och sträcker sig fram till 2020. 
Underhållsplanen uppdaterades 2017. 
 
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Städning Bewitched 
Markskötsel Värmdö Skärgårdsservice 
Hissavtal Plåtlådan AB 
Underhåll och reparationer EBI i Stockholm AB 
Bredband inkl TV Telia Nära AB 
El Telge Energi 
Ekonomisk förvaltning och 
lägenhetsförteckning 

SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Värmecentral Climapac AB 
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Föreningens ekonomi 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2017  2016   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  512 673  66 955   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 636 331  1 636 716   
Minskning kortfristiga fordringar  0  42 084   
Ökning av långfristiga skulder  0  141 993   
  1 636 331  1 820 793   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 099 598  1 027 145   
Finansiella kostnader  155 989  161 082   
Ökning av kortfristiga fordringar  21 620  0   
Minskning av långfristiga skulder  300 000  0   
Minskning av kortfristiga skulder  32 751  186 847   
  1 609 958  1 375 074   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  539 046  512 673   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  26 373  445 719   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 315 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark.  
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under året har vi tvingats att fälla en gammal ek i änden av den norra nerfartsvägen. Skälet var, att anlitad arborist 
och stadens trädspecialist bedömde att eken var rötskadad och på sikt riskerade att falla okontrollerat och skada 
person och egendom. 
 
Nytt elavtal har träffats med Telge Energi. Fördelarna med den nya leverantören är, att priset har sänkts och att 
leveransen endast består av grön el. 
 
Soprummet har kompletterats med kärl för insamling av matavfall. Insamlat avfall används för framställning av 
biogas, som förädlas till fordonsbränsle och till framställning av biogödsel. Genom matinsamlingen bidrar vi till en 
positiv påverkan på miljön. 
 
 

Medlemsinformation 
Medlemslägenheter: 17 st 
Överlåtelser under året: 0 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st tidsbegränsad till 6 månader för att stävja andrahandsuthyrning. 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 29 
Tillkommande medlemmar: 0 
Avgående medlemmar: 0 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 29 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 619 619 573 573 
Lån/m² bostadsrättsyta 2 989 3 103 3 049 1 438 
Elkostnad/m² totalyta 157 130 165 168 
Vattenkostnad/m² totalyta 10 9 11 10 
Kapitalkostnader/m² totalyta 59 61 55 17 
Soliditet (%) 84 84 84 91 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �292 �224 �303 �398 
Nettoomsättning (tkr) 1 636 1 637 1 518 1 516 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 643 m² bostäder. 
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 25 750 000  0  0  25 750 000 
Kapitaltillskott 18 300 000  0  0  18 300 000 
Fond för yttre underhåll 347 713  68 000  34 856  244 857 
S:a bundet eget kapital 44 397 713  68 000  34 856  44 294 857 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �785 209  �68 000  �258 952  �458 257 
Årets resultat �291 789  �291 789  224 096  �224 096 
S:a ansamlad förlust :1 076 998  :359 789  :34 856  :682 353 
 
S:a eget kapital 43 320 715  :291 789  0  43 612 504 
 

 
Resultatdisposition 
    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �291 789  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �717 209  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �68 000  
 summa balanserat resultat :1 076 998  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 133 443  
 att i ny räkning överförs :943 555  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 
 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2017  2016   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  1 636 211  1 636 656   
Övriga rörelseintäkter Not 3  120  60   
Summa rörelseintäkter  1 636 331  1 636 716   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �985 524  �921 298   
Övriga externa kostnader Not 5  �114 074  �105 847   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 6  �672 533  �672 584   

Summa rörelsekostnader  :1 772 131  :1 699 729   
       
RÖRELSERESULTAT  :135 800  :63 013   
       
FINANSIELLA POSTER       
Räntekostnader och liknande resultatposter  �155 989  �161 082   
Summa finansiella poster  :155 989  :161 082   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  :291 789  :224 096   
       
ÅRETS RESULTAT  :291 789  :224 096   
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Balansräkning 
 
 
        
TILLGÅNGAR  2017:12:31  2016:12:31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 7  50 374 462  50 993 545   
Maskiner och inventarier Not 8  585 329  638 779   
Summa materiella anläggningstillgångar  50 959 791  51 632 324   
       
Finansiella anläggningstillgångar       
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 9  2 000  2 000   
Summa finansiella anläggningstillgångar  2 000  2 000   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  50 961 791  51 634 324   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  60  0   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  560 667  448 148   
Summa kortfristiga fordringar  560 727  448 148   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  0  64 587   
Summa kassa och bank  0  64 587   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  560 727  512 734   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  51 522 518  52 147 058   
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Balansräkning 
 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2017:12:31  2016:12:31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  25 750 000  25 750 000   
Kapitaltillskott  18 300 000  18 300 000   
Fond för yttre underhåll Not 11  347 713  244 857   
Summa bundet eget kapital  44 397 713  44 294 857   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �785 209  �458 257   
Årets resultat  �291 789  �224 096   
Summa fritt eget kapital  :1 076 998  :682 353   
       
SUMMA EGET KAPITAL  43 320 715  43 612 504   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 12,13  7 600 000  7 900 000   
Summa långfristiga skulder  7 600 000  7 900 000   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 12,13  300 000  300 000   

Leverantörsskulder  134 791  141 582   
Skatteskulder  43 911  42 687   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 14  123 101  150 285   

Summa kortfristiga skulder  601 803  634 554   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  51 522 518  52 147 058   
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Noter 
 
Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2017  2016   
 Byggnader  100 år  100 år   
 Fastighetsförbättringar  100 år  100 år   
 Markanläggning  20 år  20 år   
 Inventarier  15�20 år  5�20 år   
        
 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 
anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 
 

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2017  2016   

        
 Årsavgifter  1 635 741  1 635 761   
 Överlåtelse/pantsättning  443  888   
 Öresutjämning  27  7   
   1 636 211  1 636 656   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2017  2016   

        
 Övriga intäkter  120  60   
   120  60   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2017  2016   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel gård entreprenad  0  154 389   
 Fastighetsskötsel gård beställning  157 417  24 803   
 Snöröjning/sandning  14 625  18 559   
 Städning entreprenad  30 938  31 502   
 Städning enligt beställning  0  2 600   
 Hissbesiktning  3 256  3 205   
 Bevakning  4 798  4 684   
 Gård  1 107  9 799   
 Serviceavtal  11 250  23 039   
 Förbrukningsmateriel  1 698  6 766   
   225 089  279 346   
 Reparationer       
 Entré/trapphus  0  28 142   
 Lås  300  0   
 VVS  6 981  5 106   
 Värmeanläggning/undercentral  36 691  19 254   
 Ventilation  0  22 425   
 Elinstallationer  2 908  0   
 Hiss  4 303  0   
 Vattenskada  0  2 483   
   51 183  77 410   
 Periodiskt underhåll       
 Entré/trapphus  133 443  33 144   
   133 443  33 144   
 Taxebundna kostnader       
 El  416 027  343 968   
 Vatten  26 930  23 160   
 Sophämtning/renhållning  35 231  34 942   
   478 188  402 070   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  23 546  47 398   
 Bredband  51 720  60 374   
   75 266  107 772   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  22 355  21 556   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  985 524  921 298   

       
 
       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2017  2016   

        
 Tele� och datakommunikation  4 758  3 096   
 Revisionsarvode extern revisor  30 000  2 500   
 Föreningskostnader  10 149  10 989   
 Styrelseomkostnader  13 579  12 582   
 Fritids� och trivselkostnader  10 167  6 821   
 Förvaltningsarvode  23 455  28 185   
 Förvaltningsarvoden övriga  10 663  8 801   
 Administration  4 848  3 571   
 Korttidsinventarier  0  16 267   
 Konsultarvode  2 375  1 875   
 Föreningsavgifter  0  3 000   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 080  8 160   
   114 074  105 847   
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Not 6 AVSKRIVNINGAR  2017  2016   

        
 Byggnad  444 921  444 921   
 Förbättringar  72 216  72 216   
 Markanläggning  101 946  101 996   
 Inventarier  53 450  53 451   
   672 533  672 584   

       
 
       

Not 7 BYGGNADER OCH MARK  2017:12:31  2016:12:31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  56 945 788  56 945 788   
 Utgående anskaffningsvärde  56 945 788  56 945 788   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �5 952 243  �5 333 110   
 Årets avskrivningar enligt plan  �619 083  �619 133   
 Utgående avskrivning enligt plan  :6 571 326  :5 952 243   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  50 374 462  50 993 545   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  3 193 170  3 193 170   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  29 000 000  29 000 000   
 Taxeringsvärde mark  17 000 000  17 000 000   
   46 000 000  46 000 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  46 000 000  46 000 000   
   46 000 000  46 000 000   

       
 
       

Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER  2017:12:31  2016:12:31   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  1 420 421  1 420 421   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  1 420 421  1 420 421   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �781 642  �728 191   
 Årets avskrivningar enligt plan  �53 450  �53 451   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  :835 092  :781 642   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  585 329  638 779   

       
 

 
Not 9 

 
ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

  
2017:12:31 

  
2016:12:31 

  

        
 Insats Bostadsrätterna Sverige  2 000  2 000   
   2 000  2 000   
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Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2017:12:31  2016:12:31   

        
 Skattekonto  21 621  61   
 Klientmedel hos SBC  539 046  448 087   
   560 667  448 148   

       
 
       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2017:12:31  2016:12:31   

        
 Vid årets början  244 857  136 000   
 Reservering enligt stadgar  68 000  68 000   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  136 000   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  34 856  �95 143   
 Vid årets slut  347 713  244 857   

        
 
 
       

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2017:12:31 

 Belopp 
2017:12:31 

 Belopp 
2016:12:31 

 Villkors:
ändringsdag 

 SEB 1,650 %  1 000 000  1 000 000  2020�04�28 
 SEB 2,050 %  2 350 000  2 550 000  2019�10�28 
 SEB 1,840 %  1 700 000  1 800 000  2020�01�28 
 SEB 4,140 %  850 000  850 000  2018�06�28 
 SEB 0,990 %  500 000  500 000  2019�01�28 
 SEB 0,930 %  1 500 000  1 500 000  2018�10�28 
 Summa skulder till kreditinstitut  7 900 000  8 200 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �300 000  �300 000   
    7 600 000  7 900 000   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 6 400 000 kr. 

 
 
       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER OCH 
EVENTUALFÖRPLIKTELSER 

 2017:12:31  2016:12:31   

       
 Fastighetsinteckningar  10 952 000  10 952 000   
       

 
       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2017:12:31  2016:12:31   

        
 Ränta  945  853   
 Avgifter och hyror  122 156  149 432   
   123 101  150 285   

       
 

       

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Inga större underhållsarbeten är planerade. 
 

       








