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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gripen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Arsavgifterna &r s& anpassade att de ticker de [6pande kostnaderna inklusive
normalt underhall och amorteringar pa foéreningens lan. Amorteringarna far ses som avsattningar fér framtida stérre
underhall. Uppkommer behov av stérre reparationer far det finansieras med nya lan. Det ar styrelsens uppfattning att
nuvarande avgiftsniva éver langre tid kommer att minska féreningens lan. Férandringen av féreningens likvida medel
kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2028.

Utdver normalt underhdll ar inget storre underhall ar planerat de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader for permanent boende. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-03-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-05
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lidingd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Christopher Bailey Ledamot
Ewa-Lena Blomster Ledamot
Ingrid Jansson Ledamot
Peter Strémgren Ledamot
Einar Wanhainen Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Christer Frojd Ordinarie Extern Gunnar Thoréns Revisonsbyra AB

Valberedning
Solveig Andrén
Gunilla Englund

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-04.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Klippudden 29 1994 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme forstarkt med elpanna, vattenburen till radiatorer.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 1995.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 643 m?, varav 2 643 m?2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhall Ar

Fortsatt renovering av 2021 - 2022
varmecentralen

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Stadning Infinity Service

Markskotsel Trusté AB

Hissavtal Platldadan AB

Underhall och reparationer EBI i Stockholm AB

Bredband inkl TV Telia AB

El Telge Energi och Ellevio

Ekonomisk férvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
lagenhetsforteckning

Varmecentral Climapac AB
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Foreningens ekonomi

Elkostnaderna har stigit brant under aret. Det ledde till att styrelsen beslutade om en extradebitering av
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medlemsavgifterna med totalt 225 000 kr per den 1 mars. Den 1 oktober héjdes medlemsavgifterna med 22 %.

Aven den justeringen féranleddes av de ¢kande elpriserna.

Stigande inflation och rantor kommer med full kraft att sld igenom under kommande ar. Det kan inte uteslutas att
avgifterna kan behova justeras pa grund av rddande omstandigheter.

Regeringen har lagt fram ett forslag till elprisstod for 2022. Om forslaget genomfors, blir stodet for

bostadsrattsforeningen 170 000 SEK.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 760 533 515 662
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 119502 1838234
Finansiella intakter 1563 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 11298
Okning av langfristiga skulder 645 000 700 000
Okning av kortfristiga skulder 65 545 0
2831610 2549 532
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 721 566 2 185939
Finansiella kostnader 125 452 110 860
Okning av kortfristiga fordringar 29 598 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 7 863
2876 616 2304 662
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 715 527 760 533
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -45 006 244 870
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
Ovrig drift ningar

Ovriga
intakter
2%

Arsavgifter
98%

16%

Taxebundna
kostnader
27%

19%

=

Periodiskt
underhall
27%

Kapital-
kostnader
4%
Reparationer

7%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
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taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har moderniseringen av varmecentralen slutforts. Nu genomfors intrimning av anlaggningen for 6kad
energieffektivitet. Ett led i detta ar utbytet av varmeledningstermostaterna i samtliga ldgenheter.

Foreningen har kopt in en hjartstartare. De boende har utbildats i hanteringen av hjartstartaren.

| foreningen finns ett skyddsrum. For att sakerstélla att skyddsrummet fyller alla krav pa utrustning och sakerhet, har
en inventering av all utrustning genomforts. Instruktioner for omstalining fran freds- till krigsdrift har gjorts

tillgangliga pa foreningens webb.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overldtelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 27

Tillkommande medlemmar: 2
Avgadende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 27

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 786 665 664 654
Lan/m2 bostadsrattsyta 3789 3 545 3280 3396
Elkostnad/m?2 totalyta 324 217 128 221
Vattenkostnad/m? totalyta 14 17 18 13
Kapitalkostnader/m2 totalyta 47 42 44 53
Soliditet (%) 79 80 82 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 392 -1124 -162 -1 249
Nettoomsattning (tkr) 2 097 1758 1755 1728
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 643 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25 750 000 0 0 25 750 000
Kapitaltillskott 18 300 000 0 0 18 300 000
Fond for yttre underhall 68 000 68 000 -68 000 68 000
S:a bundet eget kapital 44 118 000 68 000 -68 000 44 118 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4.732 927 -68 000 -1 056 217 -3608 710
Arets resultat -1 391 605 -1 391 605 1124217 -1124 217
S:a fritt eget kapital -6 124 532 -1 459 605 68 000 -4732 927
S:a eget kapital 37 993 468 -1 391 605 0 39 385 073
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 391 605
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 664 927
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -68 000
summa balanserat resultat -6 124 532

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 68 000
att i ny rakning 6verfors -6 056 532

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2097 314
22 188
2 119 502

-2 531 066
-190 499
-665 652

-3 387 218

-1267 716

1563
-125 452
-123 889

-1 391 605

-1 391605

2021

1758 408
79 826
1838 234

-2 080 642
-105 297
-665 652

-2 851 591

-1013 357

0

-110 860
-110 860
-1 124 217

-1124 217
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,14

Inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

47 279 048

345 681

47 624 729

2 000

2 000

47 626 729

740 494
29 063

769 557

769 557

48 396 286

2021-12-31

47 898 130

392 251

48 290 381

2 000

2 000

48 292 381

784 965
0

784 965

784 965

49 077 346
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 750 000 25 750 000
Kapitaltillskott 18 300 000 18 300 000
Fond for yttre underhall Not 12 68 000 68 000
Summa bundet eget kapital 44 118 000 44 118 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4.732 927 -3608 710
Arets resultat -1 391 605 -1124 217
Summa fritt eget kapital -6 124 532 -4 732 927
SUMMA EGET KAPITAL 37 993 468 39 385 073

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5120 000 8 070 000
Summa langfristiga skulder 5120 000 8 070 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 895 000 1 300 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 155 960 99 438
Skatteskulder 50 626 49 096
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 181 232 173739
intakter

Summa kortfristiga skulder 5282 818 1622273
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 396 286 49 077 346
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 5-20 ar 5-20 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 2 077 685 1758 422
Elintakter 2 005 0
Elintdkter moms 7 937 0
Elintakter laddstolpe moms 6 069 0
Overlatelse/pantsattning 3623 0
Oresutjamning 4 -14
2097 314 1758 408
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga erhéllna bidrag 7 188 14 375
Ovriga intakter 15 000 65 451
22 188 79 826
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 148 552 151 328
Snoérojning/sandning 22 500 30708
Stadning entreprenad 27 000 27 500
Stadning enligt bestalining 4375 0
Sotning 0 5002
Hissbesiktning 4904 8 537
Gemensamma utrymmen 19034 0
Garage/parkering 0 964
Gard 33 536 12 234
Serviceavtal 33904 35558
Forbrukningsmateriel 3543 1051
Teleport/hissanldggning 0 61875
Fordon 0 1857
297 348 336 614
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 15275
Entré/trapphus 2215 0
Las 8101 0
Installationer 5700 0
VVS 46 368 5411
Varmeanldggning/undercentral 117 897 10 153
Ventilation 23884 0
Elinstallationer 13 861 5960
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 22 654 0
Hiss 0 2200
Mark/gérd/utemiljé -9 520 3189
Vattenskada 18 031 103 090
249 191 145 278
Periodiskt underhall
Byggnad 0 105 265
Varmeanldaggning 910 000 702 500
Elinstallationer 28 750 0
Huskropp utvandigt 0 41 303
Garage/parkering 0 14 375
938 750 863 443
Taxebundna kostnader
El 856 912 574 730
Vatten 36 125 44 928
Sophdmtning/renhallning 47 067 38010
940 104 657 668
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 014 0
Bredband 52 836 52 836
79 850 52 836
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25 823 24 803
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 531 066 2 080 642
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 9 477 6213
Inkassering avgift/hyra 463 0
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 000
Foreningskostnader 3575 3170
Styrelseomkostnader 14 071 3321
Fritids- och trivselkostnader 15 394 7 487
Forvaltningsarvode 32 144 26233
Administration 11723 934
Korttidsinventarier 9224 4 399
Konsultarvode 73 488 34170
Medlemsavgifter ej avdragsgill 1500 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 440 4 370

190 499 105 297

Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 444 921 444 921
Forbattringar 72216 72216
Markanlaggning 101 946 101 946
Inventarier 46 570 46 570

665 652 665 652

Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 56 945 788 56 945 788
Utgaende anskaffningsvarde 56 945 788 56 945 788
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -9 047 658 -8 428 575
Arets avskrivningar enligt plan -619 083 -619 083
Utgaende avskrivning enligt plan -9 666 740 -9 047 658
Planenligt restvarde vid arets slut 47 279 048 47 898 130
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3193170 3193170
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 33 000 000 22 400 000

78 000 000 55 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 78 000 000 55 400 000
78 000 000 55 400 000
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Not 8 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1420 421 1420 421
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 1420 421 1420 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 028 170 -981 600
Arets avskrivningar enligt plan -46 569 -46 569
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -1 074 739 -1 028 169
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 345 682 392 252
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 24 967 24 432
Klientmedel hos SBC 681 022 760 533
Rantekonto hos SBC 34 505 0
740 494 784 965
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 29 063 0
Forvaltningsarvode 0 0
Medlemsavgift 0 0
Forsakring 0 0
Tv/Bredband 0 0
29 063 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 68 000 68 000
Reservering enligt stadgar 68 000 68 000
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -68 000 -68 000
Vid arets slut 68 000 68 000
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 1,220 % 3020000 3020 000 2025-03-28
SEB 1,740 % 1 500 000 1 500 000 2023-10-28
SEB 1,140 % 1 000 000 1 000 000 2025-04-28
SEB 1,330 % 1 350 000 1 550 000 2023-12-28
SEB 1,040 % 1200 000 1 300 000 2025-01-28
SEB 3,300 % 950 000 1 000 000 2023-12-28
SEB 3,200 % 995 000 0 2023-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 10 015 000 9 370 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 895 000 -1 300 000
5120 000 8 070 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 165 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 952 000 10 952 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 2 458 691
Avgifter och hyror 0 173 048
AVGIFTER 178 774 0
181 232 173 739
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter
Lidingd den “g ‘% 2023

20D, X ,

M A Nl N (N
Christopher Bailey Ewa-Lena Blomster
Ledamot Ledamot
Gt/ Foron ¢ %7/&@
Ingrid Jansson Peter Stromgren _
Ledamot Ledamot

/m_ /%/y “Ggn

Einar Wanhainen
Ledamot

5 /27/ Y 2023

Sida 18 av 14



