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Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételsen fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades 1993-03-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten: Klippudden 29, Lidingé kommun

Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:

Peter Stromgren Ordforande Iréne Ringefors Schéle
Johan Sundblad Sekreterare Jan Jansson

Einar Wanhainen Ledamot

Ewa-Lena Blomster Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:

Jan Jansson Ordférande Iréne Ringefors Schéle
Einar Wanhainen Kassor

Ewa-Lena Blomster Ledamot

Peter Stromgren Ledamot

Under 4ret har Johan Sundblad avgatt (22 augusti 2013).

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna.

Revisorer
Ordinarie:
Torbjorn Larsson Auktoriserad revisor, KPMG

Valberedning
Agneta Stromgren

Christopher Bailey 7~
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Bostadsrittsforeningen Gripen
716422-7139

Féreningsfragor B

Ordinarie féreningsstimman holls den 21 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelégenheter och avhéllit 7 stycken
protokollforda styrelseméten under verksamhetsaret.

Under aret har 1 (f.4 0) bostadsratt dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 28 (f.4 27)
stycken. Samtliga nya medlemmar &nskas vélkomna i féreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har
de endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Klippudden 29, Lidingd kommun

Nybyggnadsar och vérdeér &r 1995.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvérde: 45400000 40 800 000
Varav byggnader: 29 000 000 27 000 000

Varav mark: 16 400 000 13 800 000
Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Lénsforsikringar.

P4 fastigheten finns 4 stycken huskroppar innehallande 17 stycken ligenheter, samtliga upplatna med
bostadsritt. Den totala boytan dr 2 643 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterékers
bostadsrittsforvaltning AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Féreningen #r medlem i SBC Sveriges BostadsréttsCentrum. Under aret har féreningen erhallit
medlemskap i Hogberga-Breviks villadgaref6rening,. V\
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Bostadsrittsforeningen Gripen
716422-7139

’Verksamheten

Viisentliga Iiindelser wnder rilkenskapi¢iret och utfrds underhillsarheten

Flera fasader pé foreningens byggnader dr fuktskadade. Styrelsen har dérfor med hjélp av konsult
pabdrjat en kartliggning av underhdlisbehovet pa samtliga byggnader. Det gér i nulédget inte att bedoma
kostnaderna for nodvéndiga atgérder.

Féreningen har triffat avtal med Telia om installation och drift av bredbandstjénster via fiber.
Installationen driftsattes i januari 2013 och har sedan dess fungerat med avtalad prestanda.
Den gamla centralantennanléggningen har dérfor avinstallerats.

Bryggprojektet har slutforts. Kompletterande installationer sésom belysning och eluttag har genomforts.

Virmecentralen har kompletterats med en extra virmepump kopplad till de tva extra borrhdlen som gjorts
tidigare. Skalet till kompletteringen &r att sinka foreningens kostnader for uppvérmning.

OVK-besiktning har genomforts och ett antal atgérder har genomforts for att forbéttra
franluftsventilationen.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut och planerade underhallsarbeten

Frén och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de s kallade
K2/K3-regelverken). Detta innebdr att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma
att behova justeras, vilket kan medfora 6kade avskrivningskostnader for rikenskapsaret 2014.

Anstida_

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
Ekonomi

Arsavgifterna har varit oférédndrade under aret. Ddremot har en fast avgift for bredbandet dverforts
fran foreningen till medlemmarna fran och med 1 juli 2013. ﬁ\
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Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

Flerirsjimforelse/nyckeltal

Nettoomsittning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittréinta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lan, kr/kvm boyta
Rénta, kr/kvm boyta

El, kr/kvm boyta
Vatten, kr/kvm boyta

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

2013

1492
104
45751

97%
319%
3,63%

564
322
12
180
10

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsétts
fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspréktages

i ny rédkning dverfores

- .

1469
-121
45 680

97%
330%
3,96%

555
322

13
165

2ol

1471
332
45670

98%
436%
5,55%

555
322

11
163

118 854
103 822

222 676

68 000
-67 440

222116

222 676

200

1439
-120
44 808

99%
66%
2,36%

555
57

1
231
10

_—
1706
92
44919

99%
73%
2,63%

474
57
93

139
10

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med /\

tilldggsupplysningar.
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Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Rorelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Rénteintdkter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2013-01-01
Not 2013-12-31

—_

1490 712
2 1213
1 491 925

-180 226
-64 981
-67 440

-538 679
-84 636
-20 570

-102 194

0
-1 058 726

O 0 3 &N »n W

—_
(=)

433 198

-300 802
132 396

2257
-30 831
103 822

103 822

2012-01-01
2012-12-31

1 466 844
2592
1 469 436

-260 696
-63 607
-241 056
-492 843
-97 207
-23 205
-110 554
-7 828
-1296 996

172 440

-268 500
-96 060

8 583
-33 650
-121 127

-121 12?\



Bostadsrittsforeningen Gripen
716422-7139

BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar

Byggnader och mark 11 43 788 722 43 666 526
Maskiner, inventarier och installationer 12 799 161 703 611
44 587 883 44 370 137
Ovriga langfristiga fordringar
Insatser SBC 2 000 2000
2 000 2 000
Summa anliggningstillgangar 44 589 883 44 372 137
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 32555 18 969
32 555 18 969
Kassa och bank . 17 1128 801 1288 471
Summa omsiittningstillgangar 1161 356 1307 440
SUMMA TILLGANGAR 45 751 239 45 679 577 ﬂ
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Bostadsrittsforeningen Gripen
716422-7139

BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 16
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Hirav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

Sida 8

2013-12-31

25750 000
18300 000

264 734
44314734

118 854
103 822
222 676

44 537 410

850 000
850 000

87447
43752
0

105 053
127 577
363 829

45 751 239

22 350 000
21495 000

Inga

2012-12-31

25750 000
18 300 000

437790
44 487 790

66 925
-121 127
-54 202

44 433 588

850 000
850 000

175 364
45 087
80

77 943
97 515
395 989

45 679 577

22 350 000
21 495 000

Inga ﬂ\



Bostadsrittsforeningen Gripen
716422-7139

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgéngar

Forvarv av finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2013-01-01
Not 2013-12-31

103 822
300 802
404 624
-13 586

-32 160
358 878

-369 548
-149 000
-518 548

-159 670

1288 471
17 1128 801

2012-01-01
2012-12-31

-121 127
268 500
147 373

-569

130 846
277 650

-127 500
0
-127 500

150 150

1138321

1288 471 %\



Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

‘ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Siffror inom parentes géller foregaende 4r.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rérelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,.

Kassalikviditet:

Omséttningstillgngar inkl. outnyttjad checkrdkningskredit i procent av kortfristiga skulder.

'UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostéder

Ovriga rorelseintikter

Overlatelse- & pantavgifter
Ovriga intikter

Sida 10

Byggnadsinventarier/
virmepumpsanldggning
Maskiner, Inventarier och

2013

1490 712
1490 712

2013

1113
100
1213

0,5% (0,5%)
6,67% (6,67%

20% (20%)

2012

1466 844
1466 844

2012
2592

0
3 592”\



Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

OVK kostnad

Hisservice

Markskotsel
Snordjning/Halkbeké@mpning
Foérbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation installationer
Reparation viarmeinstallationer
Reparation Tv

Underhallskostnader

Underhéll installationer
Underhall huskropp utv.
Underhall av markytor
Ovrigt underhall

Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader
Tv/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostéder
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2013

22252
0
11214
127 809
13 688
5263
180 226

2013

7748
52 033
0
5200
64 981

2013

63 162
0

0
4278
67 440

2013

475788
26 409
36 482

538 679

2013

17 506
4219
62911
84 636

2013

20570
20570

2012

12 564
33704
10 972
167 760
33 937
1759
260 696

2012

8395
50 574
4 638
0

63 607

2012

0

78 181
162 875
0

241 056

2012

435 818
22 897
34128

492 843

2012

16 981
4151
76 075
97 207

2012
23205

23 205/\
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Not9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjénster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt rédgivning

2013

9709
4 040
16 000
19 181
3 880
20 428
28 956

102 194

2013

16 000
16 000

2012

2044
4036
14750
24 042
8851
23319
33512
110 554

2012

14 750
14 750

eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sédana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag,

Not 10 Anstiillda och personalkostnader

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Medeltal anstéllda Min
Kvinnor
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2013

2012

7 828
7 828

o)



Bostadsrittsforeningen Gripen
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Not 11 Byggnader och mark

Not 12

Not 13

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Markanldggningar

Ing&ende anskaffningsvirde

Pagaende nyanldggning

Arets inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ack. avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvérde
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restviirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkring
Kabel-TV/bredband
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2013

44 492 068
44 492 068

-4 146 212
-222 500
-4 368 712

127 500

0
369 548
497 048

-24 852
-24 852

3193170
3193170

43 788 722

29 000 000
16 400 000
45 400 000

2013

1271 421
149 000
1420 421

-567 810
-53 450
-621 260

799 161

2013

24 599
7 956
32 555

2012

44 492 068
44 492 068

-3923 712
-222 500
-4 146 212

0
127 500
0
127 500

3193170
3193170

43 666 526

27000 000
13 800 000
40 800 000

2012

1271421
0
1271 421

-521 810
-46 000
-567 810

703 611

2012
18 969

0
18 969 y\
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Not 14 Forindring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang dndringar arets utgang
Inbetalda insatser 25750 000 0 25750 000
Upplatelseavgifter 18 300 000 0 18 300 000
Reserv framtida fastigh.underhall 437 790 -173 056 * 264 734
Balanserat resultat 66 925 51929 118 854
Resultat féregdende ar -121 127 121 127 0
Arets resultat 0 103 822 103 822
* Avsittning enligt stimmobeslut 68 000
Ianspraktagande enligt stimmobeslut -241 056
-173 056

Not 15 Skulder till kreditinstitut 2013 2012
Bank %-sats Omsiittning
SEB 4,14% 2018-06-28 850 000 850 000

850 000 850 000
Ingen amortering har gjorts under 2013.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2013 2012
Réntekostnader 196 326
Snoroéjning/Halkbekdmpning 0 5687
Reyvisionsarvode 15 000 14 000
El 112 381 77 502

127 577 97 515 /\
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Not 17 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Lidingo den ? mars 2014

Wé‘w{/

Jan Jansson
Ordf6rande

"l (] e s
C/t,\_,\/v\bé‘"‘ /?';i';-/c’ r T
Peter Stromgren

Ledamot

Einar Wanhainen
Kassor

Ewa-Lena Blomster
Ledamot

Min fevisionsbel'éittelse har ldmnats den Z maj Loi4

-

Torbjsrn Larsson
Auktoriserad revisor, KPMG

Sida 15

2013
1128 801
Wl e~

2012

1288471




A

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gripen, org. nr 716422-7139

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfo-
reningen Gripen for 8r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgéarder som &r andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Gripens finansi-
ella stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2012 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den
16 maj 2013 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsre-
dovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfo-
reningen Gripen for 8r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av &rsredovisningen granskat védsentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
foérslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2014

Vo>

Torbjgrn Larsson
Auktofiserad revisor

KPMG AB



