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Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Klippudden 29, Lidingé kommun.

Styrelsen har haft féljande smmmansiittning:
Ordinarie:

Anders Ostberg Ordforande
Staftan Schéle Sekreterare

Cva Aberg

lLars Osterman I'ekninsk ansvarig
Leif Paulsson

Suppleanter:

Anders Sjogren
Iowa-Lena Blomster
Mats Geiden

Revisorer har varit:

Ordinarie: Kjell Forsman Auktoriserad revisor

Solveig Andrén Intern revisor
Suppleanter: Nordkvist & Rudeniis Revisionsbyra
Yalberedning:

Iréne Ringfors

Hans Preber

Foreningsfragor

Ordinaric foreningsstamman holls den 20 maj 2008, Extra stimma holls den 16 oktober 2008 vid vilken
beslutades att genomftra en insatskapitalhgjning, arbetet med denna fortgér och berdiknas slutféras under

viren 2009,

Den 2 april 2009 sammantréidde Hyresndmnden betriiftande den insatskapitalhéjning som beslutades om
pa extra stimman den 16 oktober 2008, Hyresndmndens beslut meddelas den 24 april 2009.

Styrelsen har under verksamhetsaret hafl 12 (fa. 9) protokelltorda styrelsemdéten.

Antalet ligenheter dr 17. Samtliga har upplatits med bostadsritt. Total Eigenhetsyta iir 2 643 Kvin,
Under aret har 3 (F.a. 0) bostadsriitter éverlatits. Antal medlemmar év 29 (FLa 28).
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Bostadsriittsféreningen Gripen
716422-7139

Fastighet
Fastighetsbeteckning: Klippudden 29. Lidingé kommun.
Byggnadsar: 1995

Arets Foreg, ar
Taxeringsviirde: 33200000 33200000
Varav bygenader: 24000 000 24 000 000
Varav mark: 9 200 000 9200 000

Fastigheten ir fullviirdesforstikrad hos Linsforsikringar.

Fdrvaltning

Avtal har forelegat med Cneroths Fastighetsservice AB om fastighetsskatsel och stidning.
Platlidan AB om hisservice, Rapid Larmecentral AB om larmassistans samt Osterdkers
Bostadsrittsforvaltning AB om ekonomisk forvaltning.

Ekonomi

Arets resultat ore ianspraktagande av "reserven for framtida fastighetsunderhall” nppgar till -296 tkr. Av
"reserven for tramtida fastighetsunderhall” som efter beslut pa féreningsstimman 2008-05-20 uppgick till
359 tkr har nyttjats 36 tkr varefter en forlust pa -260 tkr redovisats for rakenskapsaret.

Underskottet forklaras dels av Gkade kostnader i samband med viirmepumpshaveri i form av Kostander tor
VVS-tjanster och Skade clkostnader dels till det under aret Skade rintekostnaderna.

Avgiftsnivan som hallits ofériindrad sedan maj 2005 hojdes nied 5% fran den 1 juli 2008 mot bakgrund ay
en allmiint 6kad Kostnadsniva vilket {or foreningens del frimst paverkat kostnaderna for rdntor och ¢l.
Avgiftshdjningen har f6r de sex ménaderna av 2008 inte tiikt dessa 6kade kostnader.

I december 2008 investerades i en ny virmepump och nya rorledningar till denna for 394 tkr.

Farsiikringsersittning har erhallits med 98 tkr. For finansiering av investeringen har upptagits ett rorligt
1&n i Nordea pé 250 tkr. Vilket har amorterats med 50 tkr i mars 2009,
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Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

Flerarsjiimforelse

Nettoomslittning

Res. efter finansiella poster
Balansomslitning
Soliditet i %
Kassalikviditet i %
Arsavgift 1 kr per kvin

Farslag till vinstdisposition

2008

2007

58,4
81

2095677 2063 299
-256 628 -97 002
45457228 45244935

57.5

67

790

780

Styrelsen fOreslar at till torfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhdll avsiitts

i ny rikning éverfores

2000

2 141624
312487
45 996 780
58.2

t40

810

314909
-260 051
54 858

68 000
-13 142
54 858

2005
2087 632
256 283
46 031 140
57.9

171

790

2004
2 128 687
288 581

46 385515

57.2
158
805

Fareningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrikning ned

tilldggsupplyvsningar,

Sidadav 14



Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintéikter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Underhall

l'axebundna kostnader och uppviirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rirelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Finansiclla intiikter & kostnader

Ovriga riinteintiikter och liknande vesultatposter
Riintckostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Sida Sav 14

Not

I3

2008-01-01
2008-12-31

2075238
20439
2095677

-486 575
-34 809
-20 400

-159 053
-37 294
907 734

-278 248
629 486

10 492
-896 606
-256 628

-256 628

-3423

-260 051

2007-01-01
2007-12-31

2024628
38671
2063299

2367 741
-161 707
0

-379 502
-33 738

-107 200
-110 738
-54 942

847 731

-278 247
569 184

15550
-682 036
-97 002

-97 002

-3 430

-100 432



Bostadsriittstreningen Gripen
716422-7139

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella ankiiggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner. inventarier och installationer

Finansiella anliiggningstillgdngar
Insatser SBC

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

KKassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv for framtida fastighetsunderhll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Avrets resultat

Summa eget kapital
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Not

13

2008-12-31

44 429 026
506 350
44 935 376

2000

2000

44 937 376

29 162
29 162

490 690

519 852

45 457 228

25750 000
322 540
26072 540

314909
-260 051
54 858

26 127 398

2007-12-31

44 651 482
168 142
44 819 624

2000

2000

44 821 624

28 408
28 408

394903

423 311

45244 935

25 750 000
290 504
26 040 S04

483 341
-100 432
382 909

26423 413



Bostadsrittstoreningen Gripen
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BALANSRAKNINGAR

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda arsavgilfter

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

Fdr egna skulder och avsiittningar
IFastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

2008-12-31

18 550 000
18 550 000

334 831
78 986
16 294

134 995

214 724

779 830

45 457 228

22350 000

Inga

2007-12-31

18 300 000
18 300 000

1HE725
52553
17 467
119 265
220512
521522

45 244 935

22 350 000

Inga



Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

KASSAFLODESANALYS 2008-01-01
2008-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster -256 628
Aterforing fran reparationsfond -35 964
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassalladet 278 248
Betalt skatt -3 423
Kassaflide fran den ldpande verksamheten fore

foriindringar av rirelsekapital -17 767

Kassafléde frin fériindringar i révelsekapital

Fsriindring av kortfristiga fordringar =754
Forindring av kortfristiga skulder 258 308
Kassaflide frdn den lopande verksamheten 239787

Investeringsverksamheten

Forviry av materiella anliggningstillgdngar -394 000
Kassaflde frim investeringsverksamheten -394 000

Finansieringsverksamheten

Amorteringar 0
Nyit [an 250 000
Kassafltde fran finansicringsverksamheten 250 000
Arets kassaflide 95 787
Likvida medel vid arets bérjan 394903
Likvida medel vid drets shut 17 490 690
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2007-01-01
2007-12-31

-97 002

-230 648
278 247
-3 430

-52 833

-15 171

-120 763
-188 769

0

-300 000
0
-360 000

-488 769

883 672
394 903



Bostadsrittsféreningen Gripen
716422-7139

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas: Byggnader 0,50% (0.50%)
Maskiner, Inventarier och hissar 20% (20%)
Byggnadsinventarier/
viirmepumpanliggning 6.67%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

Fran och med 2007 #r schablonbeskattningen av privatbostadsforetag avskaffad. Dock finns beskattning av
kapitalinkomster kvar. Foreningen beskattas for skattepliktiga kapitalintiikter plus dverskott fran annan
verksamhet éin fastighetsférvaltning med avdrag for avdragsgilla kapitalkostnader (dock ¢j rantekostnader
pa lan i fastigheten), underskott fran annan verksamhet éin fastighetsférvaltning och outnytijat underskott
fran tidigare ar. Féreningens taxerade éverskott uppgick vid arets slut till 12 230 kr. Beskattning sher med
18%.

Definition av nyckeltal

Nettoomsiittning:
Arsavgifter, hyror samt yvriga rorelseintiikter.

Soliditet:
Justerat cget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsiittningstillgangar exkl. varulager i procent av Kortfristiga skulder

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2008 2007
Arsavgilter bostider 2075238 2024628
2075238 2024028
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Bostadsrittsforeningen Gripen
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5§

Not 6

Not 7

Ovriga rorelscintiikter
Overlatelse- & pantavgifter
Ovriga intiikter

Fastighetsskotscl
Fastighetsskatsel

OVK Kostnad

Hisservice

Markskotsel
Snorojning/Halkbekdmpning
Férbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparationer

Reparation byggnader
Reparation installationer
Reparation viirmeinstallationer
Reparation Kabel-TV

Ovriga reparationer

Underhallskostnader
Underhall installationer
Underhéll huskropp uty.
Lyftur yttre fond

Taxebundna kostnader och uppviirmning

Ll
Vatten

Justering forbrukning 2005 som feltakturerats

Sophiimtning

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsdkringar
Driftkostnader, 'V
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2008
3273
17 166
20 439

2008
59 140
4253
7437
114 681
22500
2573
210 584

2008

0
97955
111729
13 062
16 483
0
239229

2008

0
35964
-35 964
0

2008
421 603
30 449
0
34523
486 575

2008
16 795
18014
34 809

2007
2438
36 233
38 671

2007
58 949
6150
9211
267 205
18 500
7726
367 741

2007
13522
36336
47379
21 750
10 826
31 894

161 707

2007
15875
214 773
-230 648
0

2007
319 307
56016
-28 858
33 037
379 502

2007
16 869
16 869
33738



Bostadsriittsfireningen Gripen
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Not 8

Not9

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifier det ankonuner pa foreningens revisor att utféra samt radgivning

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt bostéiider

Fastighetsskatten 2007 berdknades pa
underlaget 16r 2006 med en beskattning om
0,4%. Fran 2008 har fastighetsskatten crsattas

med en fastighetsavgift om 1 200 kr per 1gh/ar.

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader
Lokalhyra

Farbrukningsinventarier
Telekommunikation

Revisionsarvode

Arvode ckonomisk forvaltning
Medlemsavgifl organisationer

Advokat- & riittegdngskostnader

Ovriga externa tjiinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Kjell Forsman Revisionsbya AB
Revisionsuppdrag

2008
20400
20 400

2008
1135
689
4062
10 625
29 370
7771
76 875
3030
25506

159 053

2008

10 625
10 625

2007
107 200
107 200

2007
0

250
3594
9700
28 124
7771
8750
26973
25576
110 738

2007

9700
9 700

eller annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genoniférande av sadana
dvriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag,.

Not 10 Anustillda och personalkostnader

Léner, ersiittningar och sociala kostnader
L.on fastighetsskotsel

Arvoden till styrelsen

Ovriga ersiittningar

Arbetsgivaravgifter

Foreningen har inga anstiillda
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2008
0

30 000
0
7294
37 294

2007
12128
30 000

720
12 094
54942
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arcts avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivaingar

Mark
Ingdende markviirde

Utgaende acknmulerade anskaffningsviirden
Utgdende planenligt restviirde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulcrade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde

Utgfiende acknmulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgacende ackumiulerade avskrivningar enligt plan

Utgidende planenligt restviirde
Féruthetalda kostnader och upplupna intiikter

I'V-avgift
Forsikring
Farvaliningsarvode
L.arm
Telekommunikation
Ovrigt
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2008

44 492 068
44 492 068

-3 033 756
-222 456
-3256212

3193170
3193170

44 429 026

24000 000

9200 000
33200 000

2008

489 026
394 000
883 020

-320 884
-55792
-376 676

506 350

2008

2511
19518
2529
3660
944

0

29 162

2007

44 492 068
44 492 068

2811300
-222 456
-3 033 756

3193 170
3193170

44 651 482

24000 000

9200 000
33 200 000

2007

489 026
0
489 026

-265 093
-55 791
-320 884

168 142

2007

2510
18 195
2 447
3 484
898
875
28 409
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Not 14 Fiériindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Reserv for framtida
fastighetsunderhall
Balanserat resultat
Resultat toregaende ir
Arets resultat

*) Avsatt enligt stimmobeslut

Belopp vid
arets ingang

25750 000

290 504
483 341
-100 432

0

lanspraktagande for underhallsarbeten

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek, 3,897%, rorligt
Nordea Hypotek, 3,897%, rorligt
Nordea Hypotek, 3,897%. rérligt
Nordea Hypotek, 3.897%, rorligt
Nordea Hypotek, 3,897%. rérligt

%)

l\ rets
forindringar

0

32036
-168 432
100 432
=260 051

68 000
-35 964
32036

2008

11 300 000
3 000 000
2000 000
2000000

250 000

18 550 000

%)

Belopp vid
arets utgang

25750000

322 540

314909

0

-260 051

2007

11 300 000
3 000 000
2 000 000
2000 000

0

18 300 000

*) Nytt lan for finansiering av ny viirmepump mm. Lanet amorterades med 50 000 ki 1 mars 2009.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Réntckostnader
Reparation och underhall

Fastighetsskotsel och sophantering

Revisionsarvode
[
Ovriga kostnader
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2008

125 068
14 125
849

10 000
64 682
0

214 724

2007

130 759
30 538
1177
10 000
46 163
1875
220512
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Not 17 Likvida medel 2008

Kassa och bank 490 690

Lidings 3009-04-16

e

Staffa ";n.hul
Sfl\lf

Liilb sterman M

Aukipriserad revisor
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2007

394 903



