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Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Foreningen &dger och forvaltar fastigheten Klippudden 29, Lidingd kommun.

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Ordinarie:

Anders Ostberg Ordf6rande

Lars Osterman Teknisk ansvarig
Staffan Schéle Sekreterare

Eva Aberg

Suppleanter:

Leif Paulsson

Revisorer har varit:

Ordinarie: Kjell Forsman Auktoriserad revisor

Solveig Andrén Intern revisor
Suppleanter: Nordkvist & Rudenis Revisionsbyra
Valberedning:

Anders Sjogren
Eva-Lena Blomster

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman holls den 9 maj 2007, foreningsstimman ajournerades efter punkt 12 och
upptogs igen den 24 maj 2007.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 (f.d. 10) protokollférda styrelseméten.

Antalet lidgenheter dr 17. Samtliga har upplatits med bostadsritt. Total ldgenhetsyta &r 2 643 Kvm.
Under aret har O (f.4. 4) bostadsriitter 6verlatits. Antal medlemmar #r 28 (f.a 29).

Fastighet
Fastighetsbeteckning: Klippudden 29, Lidingd kommun.
Byggnadsar: 1995

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 33200 000 26 800 000
Varav byggnader: 24 000 000 17 000 000
Varav mark: 9 200 000 9 800 000

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar.
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Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

Forvaltning

Avtal har forelegat med Eneroths Fastighetsservice AB om fastighetsskotsel och stidning,
Platladan AB om hisservice, Rapid Larmcentral AB om larmassistans samt Ostergkers

Bostadsrittsforvaltning AB om ekonomisk forvaltning.

Ekonomi

Arets resultat fore ianspriktagande av "reserven for framtida fastighetsunderhll” uppgar till - 331 tkr. Av
"reserven for framtida fastighetsunderhall” som efter beslut pa féreningsstimman 2007-05-09 uppgick till
521 tkr har nyttjats 231 tkr varefter en forslust pa -100 tkr redovisats for rikenskapsaret.

Underskottet motsvarar i stort de ofrutsedda kostnaderna for atgérderna av fuktskador i Villan (Igh 2) och

raduhuset (killaren i nr 8).

Flerarsjamforelse

2007 2006 2005
Nettoomsittning 2 063 299 2141 624 2087 632
Res. efter finansiella poster -97 002 312 487 256 283
Balansomslutning 45 244 935 45 996 780 46 031 140
Soliditet i % 58,4 58,2 57,9
Kassalikviditet i % 81 206 379
Arsavgift ikr per kvm 790 790 805
Formogenhetsvirde
Foreningens skatteméssiga
formogenhetsvirde 10 813 888 8353 326

Formogenhetsvirdet fordelas pa medlemmarna enligt inbetalda insatser.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 483 341

arets forlust -100 432
382 909

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsiitts 68 000

i ny rikning overfores 314 909
382 909

2004

2 128 687
288 581
46 385515
57,2

299

745

2003
1968 678
-25216

46 173 326
57,0

267

745

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppviarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
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2007-01-01
2007-12-31

2024 628
38671
2 063 299

-367 741
-161 707
0

-379 502
-33 738
-107 200
-110 738
-54 942
847 731

-278 247
569 484

15 550
-682 036
-97 002

-97 002

-3430

-100 432

2006-01-01
2006-12-31

2024 628
116 996
2141 624

-186 944
-115 856
0

-389 270
-34 141
-134 000
=76 297
-60 006
1145110

-303 111
841 999

10 287
-539 799
312 487

312 487

-76 837

235 650



Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

BALANSRAKNINGAR Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11
Maskiner, inventarier och installationer 12

Finansiella anldggningstillgangar
Insatser SBC

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv for framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
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2007-12-31

44 651 482
168 142
44 819 624

2000

2000

44 821 624

28 408
28 408

394 903

423 311

45 244 935

25 750 000
290 504
26 040 504

483 341
-100 432
382 909

26 423 413

2006-12-31

44 873 938
223933
45 097 871

2000

2000

45 099 871

13237
13237

883 672

896 909

45 996 780

25 750 000
453 152
26 203 152

315 691
235 650
551341

26 754 493



Bostadsriittsforeningen Gripen
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BALANSRAKNINGAR

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda arsavgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda siéikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

15

16

2007-12-31

18 300 000
18 300 000

0

111 725
52 553
17 467
119 265
220 512
521 522

45 244 935

22 350 000

Inga

2006-12-31

18 600 000
18 600 000

0

56 864
155993
21594
187 899
219937
642 287

45 996 780

22 350 000

Inga



Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Aterfbring fran reparationsfond

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet

Betalt skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fram investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2007-01-01
2007-12-31

-97 002
-230 648
278 247
-3430

-52 833

-15 171

-120 765
-188 769

-300 000
-300 000

-488 769

883 672
17 394 903

2006-01-01
2006-12-31

312 487
-130 881
303 111
=76 837

407 880

17 255

210 871
636 006

-108 993
-108 993

-350 000

-350 000

177013

706 659
883 672



Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader 0,50% (0,50%)
Maskiner, Inventarier och hissar 20% (20%)
Byggnadsinventarier/
viarmepumpanlidggning 6,67%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

Fran och med 2007 dr schablonbeskattningen av privatbostadsforetag avskaffad. Dock finns beskattning av
kapitalinkomster kvar. Foreningen beskattas for skattepliktiga kapitalintakter plus 6verskott fran annan
verksamhet #n fastighetsforvaltning med avdrag for avdragsgilla kapitalkostnader (dock ej rintekostnader pa
lan i fastigheten), underskott fran annan verksamhet 4n fastighetsforvaltning och outnyttjat underskott fran
tidigare ar. Foreningens taxerade 6verskott uppgick vid arets slut till 12 262 kr. Beskattning sker med 28%.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror samt 6vriga rorelseintékter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2007 2006
Arsavgifter bostider 2 024 628 2 024 628
2024 628 2024 628
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Bostadsriittsforeningen Gripen
716422-7139

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rorelseintikter
Overlatelse- & pantavgifter
Rot-bidrag

Ovriga intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

OVK kostnad

Hisservice

Markskotsel
Snordjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparationer

Reparation byggnader
Reparation hissar

Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Reparation Kabel-TV

Ovriga reparationer

Underhallskostnader
Underhall installationer
Underhall huskropp utv.
Lyft ur yttre fond

Taxebundna kostnader och uppvirmning
El

Vatten

Justering forbrukning 2005 som felfakturerats
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsikringar
Driftkostnader, TV
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2007
2438

36233
38 671

2007
58 949
6 150
9211
267 205
18 500
7726
367 741

2007

13 522
36 336
0
47379
21750
10 826
3189%4
161 707

2007

15 875
214773
-230 648
0

2007
319 307
27 158
0
33037
379 502

2007
16 869
16 869
33738

2006
5397
53 868
57731
116 996

2006
56 994
0

9165
88 879
29 607
2299
186 944

2006

0

11 407
6 994
89 773
3639
4043

0

115 856

2006

44 000
86 881
-130 881
0

2006
356 306
27 956
-28 858
33 866
389 270

2006
17 607
16 534
34141



Bostadsriittsforeningen Gripen
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Not 8

Not 9

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sadana

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt bostidder

Fastighetsskatt 2007 beridknas pa underlaget for
2006 med en beskattning om 0,4%. Fran 2008
kommer fastighetsskatten att ersattas med en
fastighetsavgift om 1 200 kr per 1gh/ar.

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader
Forbrukningsinventarier
Telekommunikation

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer

Advokat- & rittegangskostnader

Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Kjell Forsman Revisionsbyd AB
Revisionsuppdrag

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not 10 Anstilllda och personalkostnader

Loner, erséittningar och sociala kostnader
Lon fastighetsskotsel

Arvoden till styrelsen

Ovriga ersittningar

Arbetsgivaravgifter

Foreningen har inga anstéllda
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2007
107 200
107 200

2007
250
3594
9700
28 124
7771
8750
26973
25576
110 738

2007

9700
9700

2007
12 128
30 000

720

12 094
54 942

2006
134 000
134 000

2006
8 875
3603
10 000
23532
7771

9750
12 766
76 297

2006

10 000
10 000

2006
16 875
30 000

648

12 483
60 006
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende markvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

TV-avgift

Forsikring
Forvaltningsarvode
Medlemsavgift organisationer
Larm

Telekommunikation

Ovrigt
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2007

44 492 068
44 492 068

-2 811 300

-222 456
-3 033756

3193170
3193170

44 651 482

24 000 000

9200 000
33200 000

2007

489 026
0
489 026

-265 093

-55791
-320 884

168 142

2007

2510
18 195
2447
0
3484
898
875
28 409

2006

44 492 068
44 492 068

-2 588 840

-222 460
-2 811 300

3193170
3193170

44 873 938

17 000 000

9800 000
26 800 000

2006

380 033
108 993
489 026

_184 442

-80 651
-265 093

223933

2006

1978
1472
1988
3600
3294
905

0

13 237
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Not 14 Forindring av eget kapital

Sida 13 av 14

Belopp vid Arets Belopp vid

arets ingang forindringar arets utgang

Inbetalda insatser 25 750 000 0 25 750 000

Reserv for framtida

fastighetsunderhall 453 152 -162 648  *) 290 504

Balanserat resultat 315 691 167 650 483 341

Resultat féregaende ar 235 650 -235 650 0

Arets resultat 0 -100 432 -100 432
*) Avsatt enligt stimmobeslut 68 000
Ianspraktagande for underhallsarbeten -230 648
-162 648

Not 15 Skulder till kreditinstitut 2007 2006
Nordea Hypotek, 4,256%, rorligt *) 11 300 000 11 600 000
Nordea Hypotek, 4,256%, rorligt 3 000 000 3000 000
Nordea Hypotek, 4,256%, rorligt 2 000 000 2 000 000
Nordea Hypotek, 4,256%, rorligt 2 000 000 2 000 000

18 300 000 18 600 000
*) Amortering har gjorts med 300 tkr den 5 mars 2007.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2007 2006
Réntekostnader 130 759 96 926
Reparation och underhall 30538 0
Fastighetsskotsel och sophantering 1177 776
Revisionsarvode 10 000 10 300
El 46 163 111 935
Ovriga kostnader 1875 0

220 512 219 937
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Not 17 Likvida medel

Kassa och bank

Lidingo 2008-03-

Anders Ostberg Lars Osterman
Ordférande
Staffan Schéle Eva Aberg

Min revisionsberéttelse har avgivits den .

Kjell Forsman
Auktoriserad revisor
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394 903

883 672



