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Kronika | Bostadsratt

Annika Creutzer:
Bostadsratt —och

flera skyldigheter

Du képer inte en ligenhet. Du
koper ett medlemskap i en
forening som ger dig rétt att
nyttja en viss ligenhet. Men
det stiller ocksa krav pa dig
—och pa dina grannar.

bland &r det bra att pAminna

sig om vad det innebéir att

dga en bostadsritt. Nir du

“koper en lagenhet”, s& blir

foreningens planbok en del
av din — och din egen planbok en
del av foreningens.

Vi far mer 4n bara en ldgenhet
—vi dger hela huset tillsammans
med allt vad det innebar av att
varda, forbéttra och se till att for-
valta pa bista mdjliga satt till 1ag-
sta mojliga kostnad.

Den som &r radd om sin plan-
bok bor darfor engagera sig. Pa
arsmoten fattas beslut om even-
tuella hojningar av avgiften lik-
som storre renoveringar. Det som
beslutas, oftast med enkel majo-
ritet, géller 4ven om du inte hal-
ler med. Ska det betalas in en ex-
tra summa for bredband i huset
ar det bara att betala &ven om du
inte vill anvinda detta nit.

Ar du inte nojd med styrelsens
sétt att skota foreningen far du
verka for att den byts ut pa nésta
féreningsstimma. Troligen mas-
te du sjalv vara beredd att axla en
del av ansvaret framover. Ta kon-
takt med valberedningen som
har till uppgift att ta fram forslag
pa styrelse till ndsta stimma. Ett
ar eller tva dr tycker jag att alla
bor avsitta for att vara med i sin
styrelse.

Styrelsen godkidnner 16pande
nya medlemmar i féreningen.
Den har ocksa stora befogenheter
och kan till exempel vélja vilka
som ska fa hyra lokaler i huset. En
kommunal forskola i huset kan
vara en bra och palitlig hyresgést
och d& far alla acceptera glada
barnskratt och illvral d& och d&.
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For att ha kontroll éver arbetet
i styrelsen ska en bostadsrattsfor-
ening ha revisorer. Bast ir att ha
tva, en auktoriserad revisor eller
redovisningskonsult som synar
ekonomin och en medlem i foren-
ingen som synar det praktiska ar-
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Det finns tva
dokument som alla
bor ldsa noga
—bostadsrittslagen
och féreningens
egna stadgar.

Det finns en stindig diskussion
i de flesta foreningar kring hur
mycket arbete vi &r beredda att
utfora sjalva i huset och hur
mycket som ska lejas bort. Orkar
vi skota trappstidningen sjilva
eller ska en stidfirma fa gora det?
Hur mycket hogre blir i sa fall av-
giften? En del maste medlem-
marna sjilva gora.

Tyvarr blir det 14tt konflikter
i en forening. Har du en storig
granne som inte vill lyssna ska du
vinda dig till styrelsen. GI6m inte
att fora dagbok och pa annat sétt
dokumentera problemet. Om sty-
relsen beddomer att kritiken ir be-
fogad kan grannen fa en varning.

En medlem, som misskoter sig
grovt, kan sigas upp av styrelsen.
Medlemmen kan d& begira prov-
ning i bostadsnamnden. Haller
bostadsndmnden med forening-
en kan lagenheten siljas pa exe-
kutiv auktion genom Kronofog-
den. Det som blir kvar efter alla
kostnader fir medlemmen be-
hélla. Men det ar séllan som det
gar si langt. Den som riskerar
tvangsforsiljning brukar silja
sjalvi tid.

Det finns tvd dokument som

alla bér ldsa noga — bostadsrétts-
lagen och féreningens egna stad-
gar. Lagen géiller alla bostads-
rattsforeningar. Men det finns
ocksa gamla bostadsforeningar
som inte omfattas, dir stadgarna
kan se annorlunda ut &n vad
lagen foéreskriver. Manga foren-
ingar har ocksi ordningsregler
som kan vara bra att stddja sig pa
om det blir problem.

En annan het potatis ir hur
mycket den enskilda bostads-
riattsagaren far bestimma Gver
sin lagenhet och vad som kréver
foreningens godkannande.

Du far gora mycket med din
lagenhet och stadgarna brukar
krava att du bekostar allt invin-
digt underhall sjalv. Men ska du
gora en mer omfattande renove-
ring, sarskilt nar det géller kok
och badrum, brukar det krévas
godkidnnande fran styrelsen av
bade byggplaner och byggfore-
tag. Den som gor nagot utan god-
kdnnande kan bli skadestands-
skyldig. Ar det till exempel en
birande vigg som tagits bort kan
det bli omfattande skador pa fast-
igheten och ddrmed en fraga om
manga, manga miljoner. Darfor
ar det alltid bra att friga styrel-
sen en gang for mycket 4n en
gang for lite.

Ofta kraver foreningen att alla
har bostadsrattsforsakring i hem-
forsakringen. Det &r en billig och
bra forsikring. En granne hogst
upp i huset var glad 6ver sin for-
sdkring nir diskmaskinen stod
och lackte en hel natt.

Alla underliggande 1agenheter
som fuktskadats kunde aterstal-
las utan att ovriga medlemmar
drabbades ekonomiskt.
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En forskola
kan vara en
palitlig
hyresgist
men da
maste med-
lemmarna

i bostads-
réttsforen-
ingen sta ut
med illvral
pa garden.
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Lundahl/TT

En kombination av hégre rintor och ligre rinteavdrag kan bli
smirtsam for bostadskdparna. Foto: Fredrik Sandberg/TT

Enkat: 40 procent
tror ranteavdraget
kommer att siinkas

Nirmare 40 procent av
visningsbesokarna hos
Erik Olsson Fastighetsfor-
medling tror att rinte-
avdraget kommer att sinkas
under mandatperioden.

Det visar en tilliggsfraga
till den senaste enkiiten for
Erik Olsson Bostadsindex,
EOBi, som Nyhetsbyran
Direkt tagit del av.

Johan Bahlenberg/Direkt

—Med tanke pé hur réntekénslig
bostadsmarknaden och hela
den svenska ekonomin har bli-
vit med flera ars unikt 1dga rén-
tor hade det varit bra om farre
an 62 procent av vara visnings-
besokare riknar med att av-
dragsritten for bolanerdntor
kommer att vara ofériandrade
under mandatperioden, siger
Erik Olsson, grundare av Erik
Olsson Fastighetsformedling.

Han papekar dock att det ar
positivt att visningsbesdkarna
riknar med en hogre kalkylrdn-
ta nu 4n de gjorde foregdende
kvartal.

—Den positiva effekten mot-
verkas dock av att de réknar
med att ha hogre belaningsgrad
an forra kvartalet nér de plane-
rar sitt bostadskép. Man har
storre rintemarginaler mot nu-
varande rénta, men storre lan
som Okar kénsligheten for for-
andringar som gor att bolane-
rantan svider mer i planboken.
Den 6kade kénsligheten géller

bade om det beror pa att rintan
oOkar, eller pa att samma ranta
svider mer for att avdragsriatten
for rantor minskar. En kombi-
nation av hogre rantor och lagre
ranteavdrag blir formodligen
smirtsam, siger han.

En annan tilliggsfraga visar
att de flesta nu aterigen priorite-
rar att maximera chansen till en
lyckad bostadsaffar framfor att
minimera risken for att affiren
gdr daligt.

Det dr nu 53 procent som ang-
er att de maximerar chansen for
en bra affar, upp fran 47 procent
i februari och forsta gangen se-
dan slutet av 2017 som en majo-
ritet anger det. Samtidigt sdger
47 procent att de minimerar ris-
ken for en dalig affar.

Erik Olsson séger att balan-
sen mellan prioritering av
chans och risk ar viktig fér hela
bostadsmarknaden.

—Det dr viktigt att de negativa
prisforvintningarna och nervo-
siteten inte gor koparna sa av-
vaktande att vi tappar den nuva-
rande balansen p& bostads-
marknaden. Om vi val far ett
utbudsdverskott ar det svarare
att fa bort obalansen genom fler
forséljningar eftersom amorte-
ringsregler och restriktiva ban-
ker gor det svarare att finansie-
ra ett bostadskdp nu &n tidigare.
D4 ar det svarare for efterfragan
att absorbera utbudet utan att
priserna gar ner sa att nya ko-
pare kommer in p4 marknaden,
siger han. m

LONGVIEW PARTNERS INVESTMENTS

Investment Company with Variable Capital

9, Boulevard Prine Henri, L-1724 Luxembourg
R.C.S. Luxembourg B 112 878 - (the “Company”)

ANNUAL GENERAL MEETING

The board of directors convenes the shareholders of the Company to attend the annual general meeting to be held at the registered
office of the Company on June 11, 2019 at 11:00 a.m. with the following agenda :

1. Allocation of Results,
2. Statutory elections.

The shareholders are advised that no quorum is required and that decisions will be taken by a simple majority of the votes cast.
The shareholders who wish to attend the meeting must inform the board of directors (domiciliation@conventum.lu) at least

five business days before the meeting.

The prospectus, the key investor information documents, the articles of association and the latest annual and semi-annual report
are available free of charge at the registered office of the Company and at SKANDINAVISKA ENSKILDA BANKEN AB (publ),

Stjarntorget 4, SE-169 79 SOLNA.




