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Protokoll fort vid ordinarie forenings-

stdmma | Bostadsrattsforeningen
Gripen den 9 mgj 2007 i Villa Brevik,
Lidingo.

féoreningsmedlemmar:

Val av ordforande
Anders Ostberg valdestill ordférande vid stamman.

Val av protokollforare
Uppdrogs &t Lisa Frykholm att fora protokollet.

Val av justeringsperson/rostraknare
Utsdgs UIf Ahlstrand till rostréknare och justeringsperson att, jamte
ordfoéranden, justera protokollet.

Upprattande av rostlangd
Rostlangd, med forteckning Over nérvarande medlemmar, ombud (genom
fullmakt) samt bitréden uppréttades och godkandes enligt Bilaga 1.

Fraga om kallelse till stamman skett i behorig ordning
Konstaterades att kallelse till stimman skett i behorig ordning.

Godkéannande av dagordning
Dagordningen godkéandes av stamman.

Framlaggande av arsredovisning
Ordféranden framlade och presenterade huvudpunkterna i arsredovisningen
som bifogats kallelsen.

Ordforanden besvarade darefter Bengt Manssons fragor relaterade till
arsredovisningen, stéllda via e-postmeddelande den 30 april 2007. Bengt
Mansson foreslog att endast punkt 1-2 och 6-7 skulle diskuteras.

Betraffande punkt 1, frdga om Ovriga ersdttningar uppgaende till 57.731
kronor, meddelades att dessa hanfor sig till: (&) forlikning av tvist om
markvarmedtervinningssystem med Forsta Energikdlan, Sodra Roslags
Tingsrétt; (b) skadad mur och skadade tegelpannor orsakade av Sita; och (C)
uppgravning, asfaltering m m efter vattenskada i Stora Villan pa grund av
felaktigt utfort draneringsarbete av Skanska.
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Betraffande punkt 2, fraga om kostnad for markskotsel, meddelades att
ersattning for kontraktet med Eneroths uppgick till 41.535 kronor fér 2006.
Extra kostnader for markskotsel om 22.481 kronor avser bland annat andring
av spaljéer vid Mats Geiden samt rensning av gangar och extra grasklippning.
Kontraktet med Eneroths & omforhandlat varigenom rensning av gangar och
extra grasklippning numera omfattas av kontraktet.

Betraffande punkt 3, uppgrévning runt véstra delen av Radhuset, gjordes av
Eneroths efter de stora skyfallen under sensommaren. Vatten trangde in mellan
muren & platonmattan och rann in i kéllaren i bade 6:an och 8:an. Fuktskador
uppstod aven i 6stra parhuset med vattenintréngning i kallaren. Fuktskada har
tidigare aven uppstétt vid hornet Mats Geidens koksingang. Kostnaderna for
dessa fuktskador uppgick till totalt 100 kkr. Erséttning har erhdlits fran
Skanska for fuktskadan pa Stora Villan med c:a 45 kkr.

Utover detta tillkommer installation av vattenutkastare vid Stora Villan samt,
reparation av vattenutkastaren vid 6:an vilka arbeten genomforts av PO:s Ror
och Eneroths for totalt c:a 18 kkr. Elektro El har utfért installation av sensorer i
infartsbacken for 5 kkr.

Bengt Mansson fragade om fuktskadorna &r att anse som engangsféreteel ser.
Ordféranden svarade att den bristfélliga platonmattan och brist i draneringen
nu & atgardade. Avrinning framfor radhuset maste dock ordnas. Kring den
Stora Villan finns fortfarande osékerhet infor framtiden, eftersom kéllare som
inreds (som i Stora Villan) ofta skapar problem.

Bengt Mansson fragade om inte denna typ av brister & att anse som
grundldggande konstruktionsfel som innebér att skadestandsansprak kan resas
mot Skanska?

Ordféranden svarade att fragan & komplicerad och att mdjligheten att resa
sadana ansprak troligen &r bortforhandlad av tidigare styrelser genom avtal.
Bernt Jansson informerade om att styrelsen avskrev sig rétten att dberopa
garanti under 2002.

Konstaterades att juridisk radgivning behovs for att driva en process mot
Skanskai dennafraga.

Stédmman beslutade att ge styrelsen mandat att férainledande och Gvergripande
diskussioner med advokat rorande forutsditningarna for att fora en
framgangsrik process mot Skanska och att darvid aven soka klargora vad som
gdller betréffande generella garantiregler.

Betraffande punkt 6, Budgeterat underhdl for markytor 55 kkr avser
kommande grusning.

Betraffande punkt 7, 2006 hade en kall och Iang véar och elférbrukningen var
darfor ver det normala
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Framlaggande av revisionsberéttelse och internrevisorns rapport

Staffan Schéle foredrog revisionsberéttel sen och internrevisorns rapport.

Extern revisor konstaterar efter granskning av arsredovisningen att den har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild och
tillstyrker fasstéllandet av balans- och resultatrékningarna samt ansvarsfrihet
for styrelsen. Noterades att &ven internevisorn Solveig Andrén tillstyrkte
ansvarsfrihet for styrelsen.

Faststallande av resultat- och balansrakningar

Stdmman fann att drsredovisningen var framlagd i behorig ordning.
Ordfdranden fragade om det fanns négra ytterligare frégor eller kommentarer.
Bengt Mansson meddelade att Solveig Andrén per telefon hade meddelat att
hon ansag det brev som skickats till medlemmarna frén advokatbyran ENN rest
ett antal fragor. Stdmman fann att brevet fran ENN inte rorde foéreningens
rakenskaper for 2006, varefter stdmman faststéllde resultatrdkningen och
bal ansrékningen for 2006.

Fraga om disposition av resultatet enligt den faststallda balansrakningen
Staffan Schéle redogjorde for styrelsens forslag till vinstdisposition som finns
intagen i arsredovisningen pasid 3 under forvaltningsberéttel sen.

Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Ordféranden informerade, med hanvisning till Bengt Méanssons meddelande
fran Solveig Andrén, (9 8) att Solveig Andrén, i sin egenskap av internrevisor,
genom lasning av styrelsens protokoll tidigare tagit del av alla styrelsens
beslut. Den information som medlemmarna har fatt i informationsblad fran
styrelsen med anledning av brevet fran advokatbyran ENN, vilket skrivits pa
uppdrag av Mats Geiden, i alt vasentligt reflekterar vad som framgatt av
styrelseprotokollen i de d&renden som tas upp brevet.

Mats Geiden meddelade att han avsag att reservera sig for att ge ansvarsfrihet
till styrelsen och Bengt Mansson begéarde sluten omréstning i fragan.

Som svar pa fragan vad det i praktiken innebér att ansvarsfrihet inte beviljas
svarade Bengt Mansson att i det fall nagon, till exempel Mats Geiden, skulle
stélla skadestandsansprak mot foreningen, sa skulle styrelsen, inte foreningen,
sta som skadestandsskyldig. Bengt menade vidare att detta inte skulle behtva
vara nagot storre problem eftersom styrelseledaméterna & forsakrade mot
sadant skadestandsansprak.

En sluten omrdstning genomférdes med resultat:
JA till ansvarsfrihet: 6 roster

NEJtill ansvarsfrihet: 5 roster

Avstar: 1 rost

Mot bakgrund av resultatet anmélde styrelsens ledaméter att de ¢ stod till
forfogande for omval.
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12 8§

Diskussion uppstod rorande vad ansvarsfrihet faktiskt innebdr och har for
konsekvenser. Efter vissa klarlagganden vad begreppet ansvarsfrihet innebar
tog tva medlemmar i féreningen oppet tillbaka sina respektive NEJ-roster.

Pa begéran vidtogs en fornyad omréstning vilken genomférdes med Gppen
handupprackning med resultat:

JA till ansvarsfrihet: 11 roster

NEJtill ansvarsfrihet: O roster

Konstaterades att styrelsen darmed enhélligt beviljats ansvarsfrihet.

Fraga om arvoden
Stamman beslutade om ofdrandrat arvode om 30.000 kr att utga till styrelsen,
att fordelas mellan styrelsemedlemmarna enligt styrel sens gottfinnande.

Stamman ajournerades
Bedl6ts att gjournera stamman for aterupptagande den 24 maj 2007 kl. 19.00, Villa Brevik,

Lidingo.

Stamman aterupptas

24 magj 2007 kl. 19.00, Villa Brevik, Lidingo.

Dagordning

4.

138§

148

1. Anders Ostberg valdes till ordférande for den aterupptagna stamman.
2.
3. Utsdgs Anders Sjogren till rostraknare att tillsammans med Anders Ostberg justera

Uppdrogs & Alexis Barnekow att féra protokollet.

protokollet (88 13-17)
Rostlangd, med forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud (genom fullmakt)
samt bitraden uppréttades och godkandes enligt Bilaga 1b.

Val av styrelsemedlemmar & suppleanter
Noterades att Kenneth Esbrink (suppleant) anmadlt att han inte stod till
forfogande for omval.

V alberedningen (Bernt Jansson) foreslog omval av ordinarie ledaméterna
Anders Ostberg, Staffan Schéle, Lars Osterman och Eva Aberg, samt omval av
Leif Paulsson (suppleant). Forslaget bifdlls.

Val av kommittéer

Tradgardskommitté

Noterades att Louise Meyerson-Ostberg hade anmélt att hon inte stod till
forfogande for omval. Valberedningen (Bernt Jansson) foreslog omval av Eva
Jansson och nyval Eva-Lena Blomster. Fordaget bifdlls.
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16 §

17 §

Festkommitté

V alberedningen beddmde att det inte finns behov av att utse en sarskild
festkommitté, och foreslog att i stéllet 1&ta tradgardskommittén ansvara for
eventuella arrangemang i samband med st&ddagar och liknande. Forslaget
bifdlls.

Bryggkommitté
Valberedningen (Bernt Jansson) foreslog omval av Bernt Jansson. FOrslaget
bifolls.

Val av revisor och suppleant samt internrevisor

Valberedningen (Bernt Jansson) féreslog omval av revisor Kjell Forsman, med
dennes revisionsbyra som suppleant, samt omval av Solveig Andrén som
internrevisor. Noterades att Solveigh g var narvarande men hade forklarat sig
beredd att statill forfogande for omval. Forslagen bifolls.

Val av valberedning infér ordinarie stamma 2008
Valberedningen féreslog Eva-Lena Blomster (omval) och Anders Sjogren
(nyval) attingai valberedningen fram till &rsstamman 2008. Fordaget bifdlls.

Ovriga fragor

A. Budget 2007

Anders Ostberg kommenterade kortfattat budgeten for 2007. Noterades att den
baserades pa of orandrade avgifter och visade ett mindre 6verskott. Foreningens
ekonomi paverkas positivt av |&gre fastighetsskatt och borttagen schablonskatt.
Noterades att rantor pa foreningens |an fortsatt & den storsta enskilda
kostnadsposten.

B. Forsag angaende sk Oppet forum p& hemsidan (Bengt M &nsson)
Noterades att Bengt Mansson inte var narvarande och darfor inte hade tillfalle
att presentera sitt forslag narmare. Besl6ts anda att diskutera frégan varvid
framkom att ett 6ppet forum av detta slag kréver en vissinitial investering om
ca 10-15.000 kronor. Vidare skulle administrativainsatser kravas for att
uppratthalla den formella ordningen pa forumet. | diskussionen konstaterades
att mojligheten att na samtliga medlemmar per vanlig email redan fanns och
forefaller vara en enklare 16sning. Besl6ts att bordldgga fragan.
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C. Tillgang till protokoll fran styrelsens moten (Mats Geiden)

Noterades att Mats Geiden inte var ndrvarande och darfor inte hade tillfélle att
presentera sitt forslag nérmare. Besl6ts anda att diskutera frégan varvid Anders
Ostberg upprepade den sittande styrel sens gemensamma stndpunkt att man ser
protokollen som ett arbetsredskap for styrelsen och att protokollen i vissafall
innehaller uppgifter av konfidentiell karaktér som, om uppgiften kom till
allmén kannedom, skulle kunna varartill skada for féreningen eller for enskild
medlem. Pa fraga huruvida inte protokollen redan nu distribueras till s manga
medlemmar att det inte skulle gora ndgon skillnad om samtliga medlemmar
fick tillgang till protokollen, noterades att de medlemmar som idag har tillgang
till protokollen har sdi kraft av sin roll som styrelsemediem respektive
internrevisor och darmed &r dlagda att iaktta tystnadsplikt. Stamman besl 6t
enhalligt att rosta ngj till forslaget. Anders Ostberg bekraftade styrelsen
ambition att dven i fortséttningen halla mediemmarnaval informerade om
gemensamma angel &genheter i de regelbundet utskickade informationsbladen.

D. Full ekonomisk information skall std till medlemmars forfogande (Mats
Geiden)
Noterades att Mats Geiden inte var ndrvarande och dérfor inte hade tillfélle att
presentera sitt forslag nérmare. Besl6ts anda diskutera fragan, varvid Anders
Ostberg beskrev den ekonomiska information som regelbundet [amnas till
medlemmarna. Konstaterades att detaljnivan pa denna borde varatillrécklig for
att ge den information som kan anses rimlig i sammanhanget och att
informationen i detta avseende torde jamféra sig vl med andra foreningar.
Bedl6ts att bordldgga frégan.

E. Losen av foreningens banklan (Anders Sjogren)

Anders §ogren lamnade ett sammanfattande PM for genomlésning vid
stamman (biléggesttill protokollet) och presenterade dérefter sitt forslag. Han
konstaterade dérvid att 32 % av foreningens avgifter utgors av rantekostnader
paforeningens 1an. Med de nya skatteregler som inforts for
bostadsréttféreningar ar foreningens utgiftsrantor numerainte avdragsgilla och
det blir darmed dyrare for foreningen att [ana jamfort med alternativet att
medlemmarnatar upp motsvarande |an privat for att finansiera en inlésen av
foreningens lan. Forutom denna kostnadsfordel far medlemmen &ven méjlighet
att da galv avgoravillkoren for och omfattningen av sin eventuella
lanefinansiering. For styrelsen skulle en inlosen av foreningens |an dessutom
innebara fordelar med avseende pa l&neadministration och det ansvar som med
nodvandighet foljer av att hantera den nuvarande |aneskulden paca 18,3
miljoner kronor. Efter omrostning besl6t stéamman enhdlligt att ge styrelsen i
uppdrag att aterkomma med information om vad en inldsen av 1an, finansierad
av respektive medlem med ett privat |an, skulle fa for effekt pa
boendekostnaden samt att kallatill en extra foreningsstémmaléngre fram for
att dar lagga fram ett fordag till inlésen fér omréstning.



F. Bryggan (Bernt Jansson)

Bernt Jansson informerade om att en begdran om éndring av detaljplan for
bygglov avseende en brygganlaggning med 17 bétplatser skulle inlamnas inom
kort till Lidingd Stad. Konstaterades att ett bygglov skulle haett véardei sig,
vilket skulle kunna motivera den berdknade kostnaden fér att genomfora en
detaljplanedndring. Noterades att denna kostnad aktualiseras endast for den
handel se att bygglov medges. Noterades vidare att medlemmarna behdver ta
stallning till en eventuell investering forst nér bygglov medgivits och att
foreningen i det 1aget har ett antal & pa sig att utreda investeringsarendet innan
beslut behover fattas. Stdmman gav sitt stod till forslaget rorande den vidare

handl aggningen av fragan.
Vid protokollet: Justeras
Lisa Frykholm Ulf Ahlstrand
Alexis Barnekow Anders Ostberg

Ordférande

Anders Sj6gren
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