Protokoll fort vid ordinarie foreningsstiimma i Bostadsriittsforeningen Gripen

Tid: Torsdagen den 11 maj 2006
Plats: Villa Brevik, S6dra Kungsviigen 234, Liding6
Narvarande: se bilaga 1

1. Anders Ostberg valdes till ordfsrande vid stimman.
2. Eva Jansson utsigs att féra dagens protokoll.
3. Bengt Ménsson utsigs att jimte ordféranden justera dagens protokoll.
4, Forteckning ver nidrvarande medlemmar upprittades, se bilaga 1.
5 Det fastslogs att kallelse till stimman skett i behorig ordning
6. Den utséinda dagordningen godkéndes uttkad med tva fidgor.
e) Lekplatsen
f) Ekonomiska fragor
7. Ordf6randen presenterade huvudpunkterna i drsredovisningen, som bifogats

kalielsen. Vid jimforelse aren 2001-2005 framgér att nettoomsittningen legat

ganska lika, med en hijning 2004 och en séinkning 2005

Resultatet o1 dr 2005 uppgick till 237kks och for &r 2004 till 289 kkr. For dren 2003
och 2002 redovisades forluster. Soliditeten och likviditeten 4r god och foreningen
har reserver for framtida behov dels i Reserven fo1 framtida fastighetsunderhatl (516

kkr) dels i form av balanserade vinstmedel (384 kkr).

Foéreningens 14n uppgick till 18.950 kkr per balansdagen. Under 2005 har lanen
amorterats med 400 kkr och i mars 2006 med ytterligare 150 kkr. Ordféranden
informerade att yiterligare amorteringar kommer att goras sa liinge likviditeten
medger detta. Kostnadsténtan for den 1dngsiktiga upplaningen ligger i dagsliget i
snitt pa 2,8% medan inlaningsténtan i banken uppgar till 1,25% Det biista sittet att
fdrvalta eventuellt uppkommande Sverskottslikviditet &r att amortera pa lanen och

dirmed minska rintekostnaderna.

Fastighetsskotseln har uppgétt till 217 kkr. Reparationer 139 kkr avser
huvudsakligen byggnader. )7
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11.

Kostnaden f6r snorojning har 6kat dels beroende pa en hérd vinter dels beroende pa
att den forbittrats.

Taxebundna kostnader 410 kkr avser uppvérmning, vatten och sophiimtning..
Liding® stad har feldebiterat kostnaden {61 vatten och kommer att kreditera den
senaste fakturan med 30 tkr.

Fastighetsskatten uppgick under 2005 till 0,25% p4 fastighetens taxeringsvirde d.v s.
67tkr. Frdn och med & 2006 kommer full fastighetsskatt att utgd, vilket 4r 0,5%
medfrande en kostnad pa 134 kkr.

Ny fastighetstaxering kommer dr 2007 och 6kningen férdelas &ver tre ar.

Mari Jemt frdgade om energikostnaden. OrdfSranden meddelade att forbrukningen har
gatt ned med den nya effektivare virmepumpen men tyvirr har elpriserna gétt upp.

P4 Bengt Manssons fidga om rittegangskostnader meddelades att tvisten med Forsta
Energikéllan 16sts genom forlikning i Stdra Roslags Tingsriitt. Féreningen foretriddes
av ordforanden och tekniskt ansvarig. Den andra tvisten mellan Esbrink/Blomster &
ena sidan och Rudengrens 4 den andra r61ande felaktig ombyggnad av
ventilationsanléggning i ligenheten nr 12 &r fortfarande oldst di Rudengrens avvisat
alla krav samt forsok till forlikning.

Styrelsen har bitritt Esbrink/Blomster med den juridiska hanteringen av drendet och
anlitat advokat for att upprétta stimningsansékan Foreningen har ocksé betalat alla
kostnader for dterstéllandet av ventilationsanldggningen i ursprungligt skick .
Styrelsen avsig inte driva frigan ytterligare, da den slutgiltiga stimningsansokan ej
har inlémnats av kéranden. Bengt Ménsson stéllde en friga till Esbrink om
anledningen till att stimningsansikan ej inlimnats. Esbrink svarade att han inte ville
redogdra for detta. Ménsson anség det var av viirde for foreningen och medlemmarna
att & veta orsaken dé problemet férorsakat fSreningen och medlemmarna icke
obetydliga kostnader. Nigot svar gavs ¢j.

Revisionsberittelse, bilaga 2 och internrevisorns beriittelse, bilaga 3, noterades.
Resultat- och balansidkningarna faststilldes av stimman.

Stdmman faststillde att till forfogande stdende vinstmedel 383.691 kronor
disponerades sa att 68.000 kronor avsattes till reserv f6r framtida fastighetsunderhall
samt att aterstoden 315.691 kronor balanserades i ny riikning.

Stimman anser att drsredovisningen 4r framlagd i behérig ordning.

Stimman beviljade enhélligt styrelsens ledaméter ansvarsfrihet. oz
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Betriffande styrelsens arvode fanns styrelsens forslag om oftrandiade arvoden pa
sammanlagt 30.000 kronor. Mari Jemt féreslog att inga arvoden skulle utgé. Ett
kompromissalternativ foreslogs med 15.000 kronor till ordfranden. Efter omrdstning
faststélldes styrelsens forslag pa 30.000 kronor.

Valberedningens forslag till styrelse foredrogs av Ulf Ahlstrand . Till ny styrelse efter
tilliggsforslag av Bernt Jansson valdes:

Anders Ostberg, omval, Staffan Schéele, omval, Lars Osterman, omval samt Eva
Aberg nyval. Till suppleanter valdes Kenneth Esbrink, omval och Leif Paulsson,
omval.

Till trédgardskommitté valdes Eva Jansson, omval, Louise Meyerson Ostberg, omval
och Ann-Mari Andersson, nyval.

Till festkommitté omvaldes Inger Osterman och Eva-Lena Blomster.
Till bryggkommitté omvaldes Bernt Jansson och Mari Jemt.

Stiimman valde Kjell Forsman till ordinarie revisor och Nordkvist och Rudenis
Revisionsbyrd till revisorssuppleant.

Stimman omvalde Solveig Andrén till internrevisor.

Stimman valde Eva-Lena Blomster och Bernt Jansson till ny valberedning

Ovriga fragor: a) Budget 2006.

Ordfsranden foredrog budgeten f5r 2006 som var utséind med kallelsen till stimman.
Budgeten betecknas som stram.

Budgeten bygger pa of6réindrade arsavgifter och styrelsen har riknat med ett smérre

overskott pd 17kkr efter avsittning med 68 kkr till reserven for yttre underhall.

Okade kostnader forvintas for uppvirmningen p g a de hdjda elprisena och
fastighetsskatten kommer att 6ka till 134 kkr,

Styrelsen har satt som mal att férsoka hélla drifikostnaderna exkl fastighetsskatten ca
100 Kkkr ligre 4n foregaende ar. Underhdliskostnader att tickas av yttre fond har
budgeterats till 115 kkr och rantekostnaderna har budgeterats $ka med ca 75 kkr

jAmfdrt med ar 2005,

Stéimman beslot godkénna den av styrelsen framlagda budgeten.
b) Féreningens stadgar.

Beslots faststilla de nya stadgar som godkiindes pa arsstimman den 12 maj 2005, _
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¢) Ny tv-anldggning

Lars Osterman forkiarar de kommande &ndringarna av tv-anliggningen for att
anpassas till av myndigheterna beslutade digital-tv. Man fSrsoker hitta en 16sning pa
de probiem som finns och beriiknar investeringskostnaderna till ca 50 kkr for
uppdatering av tv-anldggningen. En del mindre reparationskostnader kan tillkomma.
Stdmman beslot att bemyndiga styrelsen att investera 50 kkr i TV-anléiggning enligt
styrelsens eget forslag.

d) Bryggan.

Bernt Jansson informerade. Kommitténs uppgift dr att séka bygglov for en
brygganliggning. For att s6ka bygglov kriivs att detaljplanen for omridet #ndras.,
vilket &r mdjligt 2007 . Stadsarkitekten och byggnadskontoret ser positivt pd en
anléggning. Ansokan kommer att iimnas in n#sta &r.

¢) Lekplatsen.

Staffan Schéele informerade om de krav som stillts fran bl a Svenska
Kommunf&rbundet vad géller sikra lekplatser. Gungan har tagits bort di den ansetts
alltfor riskabel. Ansvar kan stillas pa styrelsemedlemmar om fara finns for skador
som drabbar personer pé lekplatser.

Styrelsen Onskade fa in forslag frin medlemmarna angdende behov av lekplats pa
befintligt plats samt forslag om alternativa lekredskap.

1) Ekonomiska fragor.

Ulf Ahlstrand anser att avgifterna skall kunna séinkas utan att standarden pa
fastigheten drabbas.

Mari Jemt ansdg att medlemsavgifterna &r oskéligt hdga ,att amorteringar 1 en
stdimmofrdga och att kassamedel i stillet skulle komma medlemmarna till godo

genom sinkta manadsavgifter.
Anders Ostberg svarade att han ansig dessa pastienden vara felaktiga.

Staffan Schéele framfrde att amorteringar inte var en stimmofriga medan déremot
fragan om eventuellt 16sen av fSreningens ldn genom kapitaltillskott firan
medlemmarna var en friga som méste behandlas pa foreningsstimma.

Bengt Mansson pipekade att det #r osékert hur de framtida taxeringsviirdena
kommer att utvecklas, fastighetsskatten pa bostadsréttsforeningar riskerar att héjas
och energipriserna stiger. D &r en god konsolidering av stort viirde som ett skydd.

Lars Osterman anség att vi skall halla en bra standard och konsolidering av
foreningen. Underhallsplanen &r riskabel med héinsyn till eventuella kommande
problem. Hsll med om Bengt Ménssons sikter. 7]




Anders Sjogren fragade vad en total skuldsanering av féreningen kan 13 for
konsekvenser.

Mats Geiden 6nskade en utredning av styrelsen och ansag att med en skuldfii forening
kommer troligen priset pa ldgenheterna att ga upp. Papekades d3 att frigan om en
Skning av medlemmarnas insatser for att 16sa foreningens 1an varit uppe till
diskussion pé tidigare foreningsstdimmor och att ett sddant beslut kriver samtliga
medlemmars medverkan, vilket ¢j beddmts méjligt. Anders Ostberg forklarade sig
villig att redovisa tidigare utredningar for Geiden.

Ordfdranden forklarar stimman avslutad och tackar for aktivt deltagande.

Vid,protokollet:
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