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Andring av féreningens stadgar

Styrelsen foreslar, att stadgarna forandras pa nagra punkter. Forslaget till andringar,
markerade med gult, framgar nedan med kommentar for resp andring. Nuvarande stadgar
finns tillgangliga pa foéreningens hemsida, www.brfgripen.se.

Beslut om stadgeandring ska normalt fattas av tva pa varandra féljande foreningsstammor.
Foljande andringar foreslas:
9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 3,5 % och pantsattningsavgiften till hdgst 1,5 % av
gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren. Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar,
beraknas den hogsta tilldatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas
av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Kommentar: Avgifterna anpassas till verklig kostnad, som foreningen erlagger till SBC.
Tidigare procentsatser var 2,5 % resp 1 %.

12 § Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas senast fore juni manads utgang.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock
besluta om att stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstamman ska hallas
helt digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 16.

Kommentar: Det finns numera mojlighet att kalla till helt digital stamma, vilket i sa fall ska
framga av stadgarna.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstamman. Kallelse till extra stamma ska ske senast fyra veckor fore
stamman i de fall som foreskrivs i lag d.v.s. for att fatta beslut om andring av stadgarna,
likvidation och fusion.


http://www.brfgripen.se/

?X% Forslag Sida 2 (4)
et 2026-05-02
P AN

[ Bostavsmarrsroreningen |

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom epost till den adress som medlem
anmalt till styrelsen. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa hemsida.

Om foéreningsstamman ska hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till vaga for att delta och for att rosta.

Kommentar: Konsekvens av dandringen i § 12.
35 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta
galler aven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

+ ytbeldggning pa lagenhetens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

+ icke barande innervaggar

+ till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och
tatpingslister-samt all malning forutom utvandig malning och kittning av fonster. For skada
pa fonster genom inbrott eller annan averkan pa fonster svarar bostadsrattshavaren

« ftill ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och Ias
inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterdérrens utsida,
motsvarande galler for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdérr genom inbrott eller
annan averkan pa dorren svarar bostadsrattshavaren, motsvarande géller for balkong-
eller altandorr.

« innerdorrar och eventuella siakerhetsgrindar

« lister, foder och stuckaturer

+ elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

- golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

+ eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

+ ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

+ undercentral (sakringsskap) och darifran utgadende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

+ ventiler och luftinslapp, dock endast malning

« brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver
bland annat dven for:

« fuktisolerande skikt

« inredning och belysningsarmaturer
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 vitvaror och sanitetsporslin

« klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

 tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

+ elektrisk eller vattenburen handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat: e vitvaror

« koksflakt

+ rensning av vattenlas

 diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstangningsventiler.

Kommentar: For att uppratthalla god varmeekonomi, ska foreningen ansvara for att fonstren
har @ndamalsenliga tatningslister.

43 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion eller innervaggar,
2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren
svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Tillstand som krdaver anmalan till
myndighet eller lov fran myndighet ar villkorade av sadant tillstdnd och arbeten far inte
paborjas forran anmalan gjorts respektive tillstand erhallits och detta delgetts styrelsen.

Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Om tillstand medges, skall styrelsen infordra konstruktionsbeskrivning och tillhérande
ritningar samt krdva att konstruktionsritningar och arbetet kvalitetsgranskas av sakkunnig.
Kostnaderna for dessa handlingar och atgarder svarar bostadsrattsinnehavaren for.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen eller annan medlem. Ett tillstand far férenas med villkor.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sddant varde paverkas.
Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.
Tillstand som kraver anmalan till myndighet eller lov fran myndighet ar villkorade av sadant
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tillstand och arbeten far inte paborjas forran anmalan gjorts respektive tillstand erhallits och
detta delgetts styrelsen.

Kommentarer:

avsnittet om anmalan eller lov fran myndigheterna har tillkommit for att skydda
foreningen mot ekonomisk skada, om en bostadsrattshavare inte uppfyller stadgade krav;
foreningen ska ges mojlighet att villkora tillstand;

det sista stycket avser villan, dar vi tidigare angett villkor i samband med 6verlatelser.
Forslaget ger en tydligare beskrivning av villkoren.

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen
kan sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan
medlem

ldgenheten anvands for annat andamal an vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for féreningen eller nagon medlem

bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

bostadsrattshavaren inte fullgoér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en férandring av ldgenhet som anges i
§43

Kommentar: Konsekvensdndring med hansyn till andringarnai § 43.



